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Coémputo de términos

A menos que se especifique lo contrario, cualquier periodo de tiempo al cual se haga
referencia en esta o cualquier guia del Programa de Subvencién en Blogue para el
Desarrollo Comunitario-Recuperacion ante Desastres (CDBG-DR, por sus siglas en inglés)
se considerardn dias naturales. En relacion a ello, el Departamento de la Vivienda de
Puerto Rico (Vivienda), como destinatario de los fondos CDBG-DR, aplicard la Regla 68.1
de las Reglas de Procedimiento Civil de Puerto Rico, 32 LPRA Ap. V, R. 68.1.

El resto de esta pagina se dejoé en blanco intencionalmente.
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1 Introduccién

El enfoque del Programa de Reparacion, Reconstruccion o Reubicaciéon (Programa R3
y/o Programa) es brindar alivio a las personas afectadas por los huracanes Irma y Maria
que aun tienen necesidades insatisfechas en sus residencias. Mediante este Programa
se podrd fomentar afirmativamente la vivienda justa de acuerdo con la Ley de Vivienda
Justa de 1968, segun enmendada, 42 USC 3601 et seq., disposicion federal conocida
como “Fair Housing Act of 1968". La asistencia en virtud de este Programa se
proporcionard en ftres (3) categorias principales: reparaciéon, reconstruccion vy
reubicaciéon. Dentro del Programa de Reconstruccion, la demolicion puede ser una
actividad elegible y, en el marco del Programa de Reubicaciéon, la adquisicion vy la
demolicidon también pueden ser actividades elegibles.

2 Objetivo Nacional

El objetivo nacional del Programa R3 es beneficiar a personas de ingresos bajos y
moderados (LMI, por sus siglas en inglés), cuyos ingresos estén por debajo del ochenta
por cienfo (80%) del ingreso familiar medio del area (AMFI, por sus siglas en inglés) segun
los limites de ingresos modificados establecidos para CDBG-DR Puerto Rico por el
Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de Estados Unidos, mejor conocido por
sus siglas en inglés, HUD.!

3 Descripcion del Programa R3

Los siguientes objetivos se proporcionan para la implementaciéon y administracion de un
programa exitoso de viviendas unifamiliares, de acuerdo con las guias establecidas por
HUD:

e El objetivo primario de este Programa es proveer viviendas dignas, seguras e
higiénicas en las dreas afectadas por el desastre mediante la provision de
actividades disenadas para resolver las necesidades de vivienda causadas por
el impacto de los huracanes, las cuales todavia no se han atendido.

¢ Fl segundo objetivo es asegurar que las necesidades de vivienda atendidas en
las comunidades, y cuyos participantes sean de ingresos muy bajos, bajos y
moderados, reciban asistencia.

e El tercer objetivo es lograr beneficios complementarios en la revitalizacion de la
comunidad y los vecindarios, promover la capacidad de resiliencia y fomentar
oportunidades.

Se puede ofrecer asistencia de reparacion, reconstruccion o reubicacion a las personas
que resulten elegibles, segun el alcance de los danos y la localizacién del hogar. Bajo el
Programa de Reubicacion, a los propietarios de viviendas se les puede ofrecer un vale

1 Estos limites cambian anualmente. Véase: https://files.nudexchange.info/resources/documents/2019-Puerto-Rico-
Income-Limits.pdf
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de reubicacioén para la compra (y reparacion, si es necesario) de una vivienda existente
de reemplazo, o asistencia para una consfruccion nueva (solo como Ultima opcidn) si
no se puede identificar una opcidn de una vivienda adecuada como reemplazo.

4 Usos elegibles de los fondos

Esta seccion establece los usos elegibles de los fondos de CDBG-DR para el Programa
R3. La Seccidon 105(a)(4) de la ley federal conocida como “Housing and Community
Development Act of 1974" establece como uso elegible para los fondos la “demolicién,
remocion, reconstruccién, y reparacion (incluyendo la reparaciéon que promueve la
eficiencia energética) de los edificios y las mejoras (incluyendo la asistencia interina y el
financiamiento de la adquisicion publica o privada para la reconstruccion o reparacion
y lareconstruccién o reparacién de propiedades privadas, incluyendo la renovacion de
edificios escolares cerrados)”. Ademds, la Seccion 105(a)(25) establece como una
actividad elegible la *evaluacién y reduccién del peligro de la pintura con base de
plomo, tal como se define en la Seccidén 1004 de acuerdo con la disposicion Federal
conocida como “Residential Lead-Based Paint Hazard Reduction Act of 1992".

Basado en lo anterior, los siguientes son usos elegibles de los fondos para las actividades
de reparacion, reconstruccidon y reubicacion realizadas por el Programa. Estas
actividades no deben interpretarse como una lista exhaustiva de actividades elegibles
y la lista estd sujeta a cambios.

e Eliminacion, demolicion y remociéon de edificios y mejoras;

e Conocimiento o sospechas sobre remediacidon de contaminacion ambientales,
incluyendo los costos de evaluacion ambiental especificos del proyecto que de
otra manera no serian elegibles;

¢ Costo de mano de obra, materiales, suministros y ofros gastos necesarios para la
reparacion de la propiedad, incluyendo la reparacion o el reemplazo de
accesorios y elementos principales de estructuras existentes;

e La compra e instalacion de estufas, refrigeradores y lavaplatos que promuevan
la eficiencia energética;

e Asistencia al ciudadano para adquirir propiedades con fines de reparacion.

e Instalacion de detectores de humo, cerraduras de tipo cerrojo y otros dispositivos
para fines de seguridad;

e Los costos requeridos para aumentar el uso eficiente del agua y mejoras para
aumentar el uso eficiente de la energia eléctrica en estructuras a través de la
instalacién de ventanas y puertas a prueba de tormenta y la modificacién o
reemplazo de equipos de calefaccion y refrigeracion;

e Costos de conectar estructuras residenciales a lineas de distribucion de agua o
tomas o de instalar pozos o tanques sépticos (pozo muro) para hogares
individuales;
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Costos para eliminar las barreras materiales y arquitectdnicas que restringen la
movilidad y el acceso de personas mayores y con discapacidades severas a
edificios y mejoras que son elegibles para reparacion;

Costos de instalacion o reemplazo de materiales de jardineria, aceras y caminos
de acceso cuando sea incidental a ofra reparacién de la propiedad;
Conservacién o restauracion de propiedades de importancia histérica;

Costos de evaluar y fratar la pintura a base de plomo en conjunto con otras
actividades de reparaciéon o como una actividad separada;

Costos y gastos requeridos del personal relacionados con los esfuerzos de
promocionar el Programa, el asesoramiento para reparacion, la seleccion de
hogares, estructuras, auditorias energéticas, preparacion de especificaciones de
trabajo, aseguramiento y procesamiento de préstamos, inspecciones y otros
servicios relacionados con la asistencia a los propietarios, inquilinos, contratistas y
otras entidades que participan o solicitan participacidén en las actividades de
reparacion;

Reconstruir sustancialmente una vivienda de la misma manera que la original (se
permiten las desviaciones por razones de seguridad o de otra manera poco
practicas; una unidad reconstruida no necesita contener el mismo numero de
habitaciones (dormitorios y banos) que la unidad que reemplaza);

Adquisicion de lugares en los que se construirdn edificios para uso como vivienda;
Eliminacion de contaminantes toxicos de las propiedades que se utilizardn para
la nueva construccion de viviendas.

Las siguientes son actividades o prdcticas inelegibles para el Programa. Esta lista no se
debe interpretar como exhaustiva y la misma puede estar sujeta a cambio.

Creacion de una unidad secundaria de vivienda unida a una principal;
Adiciones a una estructura existente, a menos que sea necesario para cumplir
con los codigos de vivienda y construccion o los estdndares de ocupacion;
Compra de herramientas o equipo u otfros articulos similares;

Instalaciéon de articulos de lujo, como piscinas;

Costos de equipo, mobiliario u otra propiedad personal que no sea un elemento
infegral de la estructura, como un aqire acondicionado de ventana o una
lavadora o secadora;

Costos de estructuras secundarias, tales como covachas, garajes separados,
verjas, etc.;

El valor del trabajo del dueno de la vivienda para reparar su propiedad; y
Cualquier trabajo en una vivienda secundaria.

5 Admision al Programa R3
Las personas interesadas pueden solicitar una determinacién de elegibilidad al
Programa a fravés de uno de los siguientes métodos:
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Por teléfono.

Completando una solicitud en linea.

Visitando una oficina municipal de participacion o contacto ciudadano.
Visitando un centro de admision.

Descargando la aplicaciéon mévil desde Google Play Store o iTunes.

A el

La informacion especifica sobre los métodos de admision incluye los nUmeros de
teléfono, la ubicacion de los Centros de Admision, la direccion web y la informacion
sobre coémo descargar la aplicacidon movil se publicard en www.cdbg-dr.pr.gov,
cuando esté disponible. Las personas interesadas deberdn completar una solicitud del
Programa y proveer los documentos de apoyo necesarios para la revision de
elegibilidad, la verificacion de ingresos y la revision de duplicidad de beneficios. Toda la
documentacién presentada por la persona interesada debe ser valida al momento en
el que someta la misma.

Los Manejadores de Casos estardn disponibles en los Centros de Admisidon, por teléfono
y correo electronico para asistir a las personas interesadas a lo largo del proceso de
admision y responder las preguntas segun sea necesario. Se proporcionardn multiples
métodos estdndar de comunicacién para garantizar que las personas interesadas
reciban informacion oportuna y precisa sobre sus solicitudes. Los métodos de
comunicacion incluyen, entre otros, el sitio web de recuperacion de desastres, la
direccion de correo electronico, el nUmero de teléfono, la direccion postal, las
notificaciones y los Manejadores de Casos. Las personas interesadas pueden enviar una
pregunta o queja al Programa en cualquier momento utilizando cualquiera de las
opciones anteriores. EI Programa atenderd con prontitud todas las quejas de los
solicitantes y documentard los resultados para mejorar las operaciones a lo largo de la
duracion del Programa. Para obtener mds informacién sobre este tema, consulte las
Guias Intersectoriales en www.cdbg-dr.pr.gov.

Como parte de la solicitud del Programa, la persona debe firmar una declaraciéon de
consentimiento/relevo el cual le permitird al Programa obtener datos de terceros
directamente relacionados con la determinacién de la elegibilidad, la adjudicacién del
Programa y/o el cumplimiento de los requisitos del Programa y un formulario de
autorizacion de entrada que permite que representantes del Programa accedan a la
propiedad afectada, segun sea necesario, para llevar a cabo las inspecciones
necesarias del Programa.

5.1 Evidencia de identidad

Como parte del proceso de solicitud del Programa, las personas que soliciten deberdn
presentar documentacion para demostrar su identidad. Esta documentacion puede
incluir lo siguiente, sin que se limite a estos:

¢ |dentificacion con foto emitida por el gobierno (emitida por el Estado o Federal)
e Llicencia de Conducir


http://www.cdbg-dr.pr.gov/
http://www.cdbg-dr.pr.gov/

CDBG-DR Guias del Programa

Programa de Reparacién, Reconstruccion o Reubicacion
10 de julio de 2019 (V2.0)

Pagina 13 de 89

e Pasaporte
e Tarjeta de identificacion militar
e Certificado de Naturalizacion o Tarjeta de Residencia Permanente

5.2 Evidencia de Ciudadania estadounidense

Solo las personas con ciudadania estadounidense, personas de nacionalidad
estadounidense no ciudadana o las personas extranjeras cualificadas, segun se define
en la siguiente tabla, son elegibles para recibir asistencia.

Estatus Definicion

Ciudadano Una persona nacida en uno de los 50 estados, el Distrito de
Estadounidense | Columbia, Puerto Rico, Guam, las Islas Virgenes de los Estados Unidos
o las Islas Marianas del Norte; una persona nacida fuera de los EE.
UU. de al menos un progenitor estadounidense; o un ciudadano
naturalizado.

De Una persona nacida en una posesion periférica de los EE. UU. (Por
Nacionalidad ejemplo, Samoa Americana o la Isla de Swains) en o después de la
Estadounidense | fecha en que los EE. UU. adquirid la posesidon o una persona cuyos
No Ciudadano | padres sean de nacionalidad estadounidense pero no sean
ciudadanos de los EE. UU. Todos los ciudadanos de los Estados
Unidos son de nacionalidad estadounidense, aunque, no todas las
personas de nacionalidad estadounidense son ciudadanos de los

EE.UU.
Cualificado - Residente legal permanente (fitular del “Green Card")
como - Un asilado, refugiado o extranjero cuya deportacion se
extranjero retiene.

- Extranjero con entrada condicional en los Estados Unidos por
al menos un ano.

- Extranjero con entrada condicional (segun la ley vigente
antes del 1 de abril de 1980).

- Entrante cubano o haitiano.

- Extranjeros en los Estados Unidos que han sido abusados,
sometidos a agresion o crueldad extrema por parte de un
conyuge u otro integrante de la familia / o han sido victimas
de una forma grave de trdfico de personas.

- Extranjeros cuyos hijos o hijas han sido maltratados y ninos o
ninas extranjero/as cuyos padres han sido maltratados que
cumplen con ciertos criterios.

Si una persona que solicita no cumple con ninguno de los criterios anteriores, algun ofro
ocupante dentro del hogar podrd solicitar y ser considerado para recibir asistencia si:

* El ofro ocupante, mayor de edad, cumple con los requisitos; o
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e El padre o tutor de un menor de edad que sea ciudadano estadounidense, de
nacionalidad estadounidense no ciudadano o calificado como un extranjero
quien solicita asistencia en nombre del menor, siempre y cuando que viva en €l
mismo hogar. El padre o tutor legal debe registrarse como cosolicitante.

Como parte de la solicitud del Programa, todas las personas deben presentar
documentaciéon para demostrar su ciudadania. Esta documentacion puede incluir 1o
siguiente, sin limitarse a estos:

e Pasaporte

e Certificado de nacimiento

e Certificado de naturalizacion

e Certificado de ciudadania

e Tarjeta residente permanente (“Green Card”)

Sila persona solicitante no puede proporcionar ninguno de los documentos enumerados
anteriormente, el Programa R3 aceptard, como prueba de ciudadania o presencia
legal, la documentacion incluida en la Guia Provisional sobre Verificacion de
Ciudadania, estatus de extranjero calificado y elegibilidad segun el Titulo IV de acuerdo
con la disposicion federal conocida como “Personal Responsability and Work
Opportunity Reconcilation Act of 1996”, publicada por el Departamento de Justicia de
los Estados Unidos, Registro Federal Vol. 62, NUm. 221 (17 de noviembre de 1997), 62 FR
61344. Esta evaluacion se hard caso a caso.

Las personas con una visa de turista temporera, estudiantes extranjeros, titulares de una
visa de trabajo temporera y residentes habituales, como ciudadanos de los Estados
Federados de Micronesia y la Republica de las Islas Marshall, no son elegibles para el
Programa.

5.3 Periodo de prioridad
Durante los primeros noventa (90) dias del periodo de recepcion de solicitudes, se dard
prioridad a los siguientes grupos de personas que soliciten:

e Personas de edad avanzada: personas que tienen sesenta y cinco (65) anos
o mds al momento de completar la solicitud. La persona de edad avanzada
que solicita debe ser jefe o cojefe de familia, como en el caso de una pareja
casada, para que se le pueda dar prioridad.

e Solicitantes con impedimentos: personas que tienen al menos un integrante
en el hogar que tiene un impedimento. El integrante de la familia que tiene el
impedimento no tiene que ser el jefe o cojefe de familia para que se le pueda
dar prioridad.

e Solicitantes con danos significativos a la propiedad: en el momento de la
solicitud. Si la vivienda de la persona aun estd considerablemente afectada,
con un techo azul o totalmente destruida, la persona solicitante puede
calificar como prioridad.
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e En el caso de que un dano significativo no pueda verificarse utilizando datos
obtenidos por fterceros, la persona solicitante puede firmar una auto
certificacion del dano significativo y proporcionar evidencia fotografica que
demuestre un dano significativo. La auto certificacion y las fotografias de
apoyo estdn sujetas a la aprobacion por parte del Programa R3.

Las personas que soliciten y se encuentren dentro de estos grupos prioritarios que
presenten todos los documentos requeridos para la revision de elegibilidad durante este
periodo de noventa (90) dias serdn revisados para determinar su elegibilidad antes de
revisar la elegibilidad para personas que soliciten que no sean parte de los grupos
prioritarios.

Esta atencién prioritaria a personas envejecientes, con impedimentos o personas con
danos significativos a su propiedad no impide que las personas que no sean parte de
estos grupos prioritarios realicen la solicitud durante los primeros noventa (90) dias. Toda
persona interesada puede solicitar y presentar la documentacién requerida para la
revision de elegibilidad durante el periodo de prioridad. Estas solicitudes se revisardn
para determinar su elegibilidad cuando todas las solicitudes de grupos prioritarios hayan
sido revisadas o después del final del periodo de prioridad, lo que ocurra primero.

Las solicitudes presentadas después de que finalice el periodo de prioridad se revisardn
en el orden en que se reciban las solicitudes completadas. Las solicitudes se consideran
completadas en el momento en que la persona interesada presenta todos los
documentos necesarios para la determinacion de elegibilidad.

6 Elegibilidad para el Programa R3

Las personas que presenten su solicitud al Programa serdn evaluadas para determinar
su elegibilidad con el fin de garantizar el cumplimiento con los requisitos del Programa.
Las personas que presenten su solicitud deberdn proporcionar informacién completa y
precisa sobre la composicidon de su hogar, los ingresos del hogar y otros criterios de
elegibilidad. La falta de divulgacién de informacidén precisa y completa puede afectar
la determinacion de elegibilidad. Se fomardn medidas adicionales en aquellos casos en
que falte informacion. Si se determina que un solicitante ha sometido informacion
incorrecta o incompleta con el fin de cumplir con los requisitos de elegibilidad, ademds
de perder su elegibilidad, es posible que se le requiera un rembolso de la subvencion
adjudicada.

Cada solicitud serd revisada conforme a los siguientes criterios de elegibilidad vy
determinacién de beneficios:

e Debe ser una estructura unifamiliar elegible;
e La propiedad sufri6 danos debido a los huracanes Irma y/o Maria, segun
determinado por una inspeccion de danos realizada por el Programa.
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e El/la solicitante debe haber ocupado la propiedad como residencia principal en
el momento de los huracanes Irma o Maria;

e FEl/la solicitante debe ser el dueno/a de la estructura impactada por los
huracanes Irma o Maria, en el momento de los huracanes y después (incluyendo
los métodos alternativos de verificacion para viviendas informales);

e El/lasolicitante debe cumplir con los requisitos para ser considerado/a como una
persona de ingresos bajos o moderados;

e Duplicidad de Beneficios (Consulte la seccidon de Duplicidad de Beneficios de
estas Guias);

e Los/las solicitantes que no cumplen conforme a la disposicion Federal conocida
como “National Flood Insurance Reform Act of 1994" (NFIRA, por sus siglas en
inglés) de la Agencia Federal de Manejo de Emergencias (FEMA, por sus siglas en
inglés) no son elegibles para la asistencia del Programa.

6.1 Tipos de residencias

Solo las unidades residenciales unifamiliares ocupadas por sus propietarios y ubicadas
en Puerto Rico serdn elegibles para el Programa. Las viviendas unifamiliares, segun lo
define HUD, pueden incluir viviendas de una a cuatro unidades. Las unidades
unifamiliares pueden incluir las siguientes, sin limitarse a éstas:

- Casa duplex;

- Unidades de viviendas prefabricadas (MHU, por sus siglas en inglés);

- Estructuras residenciales separadas, independientes, construidas de madera,
varillas o de concreto. Se pueden considerar otros tipos de estructura sila persona
solicitante puede demostrar lo siguiente:

e La estructura estaba conectada con los servicios puUblicos (agua, luz) al
momento del desastre. Los servicios deben estar a nombre del solicitante.

e La estructura estd fijada en una ubicacidon permanente. Las estructuras
gue se encuentren moviles serdn investigadas mds a fondo.

e El solicitante era propietario del terreno en el que se encontraba la
estructura al momento de los huracanes.

Los tipos de propiedad que no son elegibles incluyen, entre otros, remolques de vigje,
remolques de acampar, casas flotantes, hogares grupales y hogares de ancianos.

El tipo de propiedad se verificard mediante los registros de impuestos, bases de datos
mantenidas por el gobierno federal, tales como la Asistencia Individual de FEMA (FEMA
IA, por sus siglas en inglés) y la Administraciéon de Pequenas Empresas (SBA, por sus siglas
en inglés), o mediante una inspeccion de danos realizada por el Programa.

6.2 Evidencia de Titularidad

Conforme al Reglamento NUum. 9081 del 7 de junio de 2019, conocido como el
Reglamento Conjunto para la Evaluacion y Expedicion de Permisos Relacionados al
Desarrollo, Uso de Terrenos y Operacion de Negocios (Reglamento Conjunto), toda
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solicitud relacionada con el desarrollo y uso de terrenos en Puerto Rico, lo cual incluye
las obras de construccion realizadas por el Programa R3, debe ser promovida por el
dueno de la propiedad con el fin de obtener un permiso de construccion.

Por lo tanto, conforme a la Seccidon 2.1.9.5 del Reglamento Conjunto sobre legitimacion
activa (“standing”), la documentacion que evidencia la titularidad incluye:

e Escritura PUblica;
e Certificacion Registral; o
e Declaratoria de Herederos
o Podrd incluir una Instancia de inscripcion de herederos

El Programa R3 puede evaluar ofra documentacion, segun aceptada por la Oficina de
Gerencia de Permisos (OGPe). Esto serd considerado caso a caso.

En la medida que sea posible, Vivienda validard la propiedad y/o la ocupacidén de
residencia principal a fravés de la verificacion electronica utilizando registros
mantenidos a nivel local o federal, como las bases de datos de impuestos a la
propiedad (CRIM) y la base de datos de préstamos hipotecarios para desastres de FEMA
IA y SBA. Después de realizar un proceso de debida diligencia, que puede incluir
esfuerzos para legalizar el titulo de propiedad, el Programa también puede permitir
métodos alternos para documentar la propiedad, incluyendo un proceso de
declaracion jurada. Segun sea necesario, el Programa referird a los participantes al
Programa de Autorizacion de Titulos para obtener apoyo en obtener un fitulo de
propiedad con validez legal.

6.2.1 Métodos alternos para evidenciar titularidad

Para atender de manera razonable las propiedades que carecen de la evidencia de
titularidad descrita anteriormente, los participantes pueden proveer documentacion
alterna y completar una Declaracion Jurada que incluya el periodo de tiempo que la
persona solicitante haya vivido en la propiedad afectada por el desastre y una
explicacion de las circunstancias que impiden la verificacién ordinaria de su titularidad
en la que se certifica que aplica una de las siguientes circunstancias:

¢ No hay ninguna otra persona natural o juridica que tenga el derecho de reclamar
la propiedad;

e La otra persona natural o juridica con derecho a reclamar la propiedad también
ha acordado participar conjuntamente como cosolicitante en el Programa; o

e Las otras personas naturales o juridicas con derecho de titularidad sobre la
propiedad no se pudieron localizar (después de redlizarse intentos razonables
para contactarlos).

La Declaracion Jurada debe ir acompanada con documentos alternos de evidencia
de fitularidad. Los documentos que se considerardn incluyen los siguientes, si limitarse a
estos:
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e Estado de cuenta expedido por CRIM;

e Documentos de hipoteca o libreta de pagos;

e Seguro de propiedad que indique la direccion de la propiedad damnificada;

e Testamento autenticado por el Tribunal o testamento acompanado por
Certificacion de Vigencia;

¢ Orden del Tribunal o Sentencia concediendo titularidad de la propiedad;

e Sentencia de divorcio concediendo ftitularidad de la propiedad;

e Contrato privado de Compraventa: la persona solicitante deberd someter
documentos complementarios;

e Evidencia de “permiso de uso” y/o “permiso de construcciéon” de acuerdo con
las leyes y reglamentos aplicables; o

e Si el propietario de la vivienda afectada hubiese fallecido después del 20 de
septiembre de 2017, el (los) heredero(s) pudiera(n) ser elegible(s) siempre y
cuando, el (los) heredero(s) pueda(n)proveer una Declaratoria de Herederos o
Testamento y un Certificado de Defuncidn para el propietario fallecido.

Cualguiera otra documentacion se revisard caso a caso.

Todos los participantes que completen una Declaraciéon Jurada para cumplir con el
requisito de evidencia de titularidad sobre la propiedad serdan referidos al Programa de
Pronunciamiento de Titulos de Propiedad.

6.3 Evidencia de residencia principal

En el momento de los huracanes Irma y/o Maria, la residencia afectada debe haber
sido ocupada por el partficipante y ser su residencia principal. La residencia principal se
define como la propiedad que ocupa el participante durante la mayor parte del ano
natural. Las segundas residencias, residencias de vacaciones y propiedades de alquiler
de temporada no son elegibles para asistencia. Los participantes que se mudaron a la
propiedad afectada después de la tormenta no son elegibles para recibir asistencia
bajo este Programa.

En la medida que sea posible, Vivienda validard la residencia principal a través de la
verificacién electrénica utilizando registros mantenidos a nivel local o federal, como las
bases de datos de préstamos para el hogar de desastres de FEMA |A o SBA.

La documentacion que se utilizard para verificar la residencia principal incluye la
siguiente, sin limitarse a ésta:

e Planilla de contribucion sobre ingresos de impuestos federales para el ano
contributivo 2017, debe indicar la direccidon de la propiedad afectada;

e Planilla de contribucién sobre ingresos de impuestos estatales para el ano
contributivo 2017, debe indicar la direccion de la propiedad afectada;

e Carta de adjudicacién de FEMA IA para la direccidon de la propiedad afectada;
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e Carta de adjudicaciéon de préstamos para desastres de la Administracion de
Pequeno Negocios (SBA) para la propiedad afectada;

e Licencia de conducir o tarjeta de identificacion emitida por el estado que indique
la direccion de la propiedad afectada, emitida antes de la fecha del desastre y
con fecha de expiracion después del desastre;

e Las facturas de servicios publicos (agua, luz) dirigidas al solicitante con la
direccion de la propiedad afectada y que demuestre que los servicios se
prestaron durante el mes anterior o el mes del desastre (debe indicar el uso de los
servicios publicos del hogar antes y durante el periodo de tiempo de la tormenta);

e Factura de tarjeta de crédito o estado bancario enviado al solicitante a la
direccion de la propiedad afectada en el mes anterior o en el mes del desastre;

¢ Documentaciéon de seguro que indique la residencia principal, como el endoso
al propietario de la vivienda;

e Estados del patrono, incluyendo talonarios de salarios y documentos de empleo
similares (deben indicar la fecha durante el periodo anterior a la formenta);

e Tarjeta electoral (debe estar actualizada al momento del desastre);

e Exencion para una granja verificada a través de registros de impuestos a la
propiedad (si aplica);

e Ofra documentacion se revisard y analizard caso a caso.

Los documentos provistos para demostrar la residencia principal deben incluir el nombre
del participante, la fecha correspondiente que demuestre la residencia en el momento
de los huracanes y la direccion de la propiedad afectada. Sin embargo, ninguna de las
formas de documentacion enumeradas anteriormente, por si misma, necesariamente
valida que es la residencia principal. El Programa revisard y evaluard toda la
documentacién disponible en conjunto y determinard la residencia principal en base
de la demostracién de concordancia por parte del participante con respecto a toda la
documentacidén proporcionada. En el caso de que se encuentren inconsistencias en la
documentacién, la solicitud no procederd hasta que el participante las aclare. Todos
los participantes del Programa son responsables de proveer la documentaciéon
requerida para demostrar lo que era su residencia principal al momento del desastre.

Circunstancias especiales relacionadas con la residencia principal:

e Las propiedades mantenidas en un fideicomiso para el beneficio de personas
pueden ser elegibles para asistencia si al menos uno de los ocupantes en el
momento de los huracanes era un beneficiario actual del fideicomiso. Si la
propiedad no era la residencia principal de los beneficiarios actuales o los
fideicomisarios, el/los participantes(s) no es(son) elegible (s) para recibir
asistencia. Los poderes del fideicomisario deben incluir la capacidad de decidir
sobre la propiedad afectada. Si los poderes del fideicomisario no incluyen la
capacidad de decidir sobre la propiedad afectada, todos los beneficiarios con
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un interés en la propiedad afectada deben firmar los documentos de cierre junto
con el fideicomisario.

e Los participantes y/o propietarios de viviendas que estaban en el ejército de los
Estados Unidos y destacados fuera de Puerto Rico en el momento de los
huracanes pueden ser elegibles para el Programa.

e Los participantes y/o propietarios de viviendas que se encontraban
temporeramente en un hogar para ancianos, vivienda asistida u otra facilidad
médica en el momento del desastre pueden ser elegibles para el Programa.

e Los participantes y/o propietarios de viviendas que fueron encarcelados y que
eran confinados en el momento del desastre pueden ser elegibles para el
Programa.

e Siel propietario o el ocupante en el momento de los huracanes fallecié después
de la tormenta, la persona solicitante (heredero) puede ser elegible para el
Programa si se proporciona evidencia de que el propietario fallecido y el
participante que es heredero utilizaron la casa como su residencia principal al
momento de los huracanes.

6.4 Evidencia de danos

Los participantes deben demostrar que el dano o la destruccidon de la propiedad fue el
resultado directo de los huracanes Irma y/o Maria. Cuando sea posible, el Programa
verificard por medios electronicos los datos obtenidos por terceros sobre los danos
causados por los huracanes. El dano causado por el desastre puede ser documentado
a través de los siguientes métodos:

e Carta dereclamo a FEMA

e Documentaciéon de préstamo SBA

e Cartas de adjudicacion de los seguros

e Liguidaciéon de seguros y/o pruebas de casos judiciales

e Si la documentacion mencionada anteriormente no estuviera disponible, se
puede usar un informe de inspeccion (con fotos y una evaluacién por escrito de
los danos) de una evaluacion de danos realizada por un tasador de danos del
Programa que certifique que el dano ocurrié debido al desastre.

Si FEMA le neg6 asistencia a un participante, la asistencia a través del Programa CDBG-
DR aun puede estar disponible. A los participantes no se les negard la asistencia de
vivienda basado Unicamente en que FEMA le negd la asistencia.

6.5 Verificacion de ingresos y tamano del hogar

Todos los participantes delben cumplir con los limites de ingresos bajos o moderados, que
se ajustan segun el famano de la familia. El ingreso bruto anual total del hogar, para
todos los miembros del hogar, no debe exceder los limites de ingresos del ochenta por
ciento (80%), segun lo definen los limites de ingresos ajustados para Puerto Rico. Consulte
los limites de ingresos modificados de HUD para CDBG-DR Puerto Rico, asi como el
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impacto a la demografia en el Plan de Accion, segin enmendado. Estos limites de
ingresos, enmendados anualmente por HUD, se aplican a todos los municipios de Puerto
Rico.

6.5.1 Tamano del hogar

Un hogar se define como todas las personas que ocupan la misma unidad,
independientemente del estatus familiar o la relacion entre ellos. Los integrantes del
hogar incluyen a todas las personas, incluyendo ninos menores de edad y adultos, que
viven en la propiedad afectada actualmente o en el momento del desastre.

6.5.2 Cdlculo del ingreso familiar

Se considerardn los ingresos de todos los infegrantes del hogar al calcular el ingreso
anual del hogar. Al determinar el nUmero de miembros del hogar y el ingreso anual del
hogar, se debe tener en cuenta lo siguiente:

e Los menores de edad se consideran como integrantes del hogar. Los ingresos
devengados por los menores de edad no se consideran como parte del ingreso
total anual del hogar. Los ingresos no devengados atribuibles a menores de edad,
como la pensidon alimenticia u otros beneficios pagados en nombre de un menor
de edad se consideran en el cdlculo del ingreso familiar.

e Los menores de edad que estdn sujetos a acuerdos de custodia compartida se
pueden contar como integrantes del hogar si el menor de edad vive en la
residencia al menos el 50% del tiempo.

e Los integrantes de una familia que estuvieran temporeramente ausentes se
consideran integrantes del hogar y sus ingresos se incluirdn en el cdlculo del
ingreso del hogar, independientemente de cudnto contribuyera.

e No se consideran integrantes del hogar los asistentes de cuido personal que viven
en la casa, personas que no sean familiares ni los empleados, ya sean pagados
por la familia o por medio de un programa de servicio social. El ingreso de los
asistentes que viven en la casa no se considera en el cdlculo del ingreso del
hogar. Los familiares no se consideran como asistentes que viven en la casa.

e Los integrantes de la familia que se encuentran permanentemente ausentes,
como un coényuge que reside permanentemente en un hogar de ancianos,
pueden ser considerados integrantes del hogar, a discrecion del jefe de familia
que es participante del Programa. Si el jefe de familia opta por incluir a un
infegrante de la familia permanentemente ausente en el hogar, los ingresos del
integrante de la familia permanentemente ausente se contabilizardn en el
cdlculo del ingreso anual de la familia. Si el jefe de familia decide no incluir al
infegrante de la familia permanentemente ausente como parte de la familia, el
ingreso del integrante de la familia permanentemente ausente no se considerard
en el cdlculo del ingreso anual de la familia.
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6.5.3 Verificacion de ingresos: Documentacion requerida

Los participantes deben proporcionar la documentacion de ingresos para todos los
miembros del hogar que tengan 18 anos o mdas al momento de la solicitud del Programa.
Los fipos de ingresos y la documentacion asociada requerida para la verificacion de
ingresos pueden incluir lo siguiente, sin limitarse a estos:

e Salarios: Tres (3) talonarios de pago recientes en los Ultimos fres (3) meses,
formularios W-2;
e Retiro/Seguro Social:
o Tres (3) estados de cuenta bancarios mensuales (beneficios del seguro
social y pensidon solamente)
o Carta actual de beneficios del Seguro Social (incluyendo los beneficios
pagados a menores)
o Carta de beneficios de pensidn / jubilacion actual (si aplica) o formulario
del ano anterior 1099
o Carta de pago sobre anualidad actual (si aplica) o formulario del ano
anterior 1099
e Ingresos por cuenta propia:
o La declaracion de impuestos mdas reciente (1040 o 1040A)
o Estado de ganancias y pérdidas del ano en curso
e Ingresos por alquiler: contratos de arrendamiento actuales
e Beneficios de desempleo: Carta de beneficios actual con el monto bruto de los
beneficios
e Pension alimentaria ordenada por el fribunal / pensidon conyugal: copia de la
orden judicial
e Evidencia de ingresos por intereses y/o dividendos (incluyendo las cantidades
recibidas por, 0 en nombre de menores de edad)
e Sin ingresos: Los integrantes adultos del hogar que no reciben ingresos deberdn
presentar una certificacion de ingresos no devengados. Estos integrantes del
hogar tipicamente incluyen aquellos que estdn desempleados

La documentacién para otros tipos de ingresos menos comunes serd evaluada por el
Programa basado en el tipo de ingreso informado.

6.6 Cubierta de seguro

El Programa apoyard la reparaciéon y reconstruccion de viviendas que no estdn
ubicadas en zonas con limites de inundacién de una lluvia de 100 anos. Sin embargo,
de acuerdo con el Vol. 83, NUm. 28 del Registro Federal emitido el (9 de febrero de 2018),
83 FR 5844, el Programa puede proporcionar asistencia para la reparacién o
reconstruccion de una vivienda ubicada en una llanura aluvial si: (a) el propietario tenia
un seguro contra inundaciones en el momento del desastre y aln tiene necesidades de
recuperacion insatisfechas; o (b) el hogar devenga menos que el mayor del ciento
veinte por ciento (120%) del (AMI por sus siglas en inglés) o la media nacional y fiene
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necesidades de recuperacion insatisfechas. Cuando cualquier hogar que estd siendo
reparado o reconstruido con asistencia federal por desastre se encuentra en un Area
de Riesgo de Inundacién Especial (SFHA, por sus siglas en inglés), también conocido
como zonas con limite de inundacién de una lluvia de 100 anos, entonces se requiere
un seguro confra inundaciones. Consulte la seccidon de Seguro contra Inundaciones de
este documento y los Requisitos de Seguro contra Inundaciones que se encuentran en
las Guias Intersectoriales publicadas en www.cdbg-dr.pr.gov.

6.6.1 Seguro contra inundaciones

Los solicitantes que no cumplan con los requisitos de acuerdo con NFIRA no serdn
elegibles para recibir asistencia del Programa. Un solicitante no cumple con los requisitos
de FEMA si no pudo obtener y mantener un seguro confra inundaciones después de
recibir fondos federales para un desastre anterior. La elegibilidad se verifica al revisar los
codigos de Asistencia Individual de FEMA en el conjunto con datos federales para el
evento. Todos los registros que se consideren inelegibles con el coédigo "NCOMP- Non-
compliant with Flood Inusrance Requirement o "NPND — NFIRA — NonCompliance”, son
solicitantes que no cumplen con los requisitos de FEMA y, por lo tanto, son inelegibles
para recibir asistencia bajo el Programa. La base de datos de FEMA |A para los
huracanes Irma y Maria se analizard para identificar a los hogares con cddigos de
inelegibilidad para garantizar que no se atiendan a los participantes inelegibles.

6.7 Determinacion preliminar de elegibilidad

Todas las solicitudes se revisardn exhaustivamente durante el proceso de admision y
elegibilidad para garantizar que los participantes sean elegibles para el Programa antes
de recibir asistencia. Las determinaciones de elegibilidad se realizardn en las solicitudes
de asistencia de vivienda segun la documentacién presentada y la verificacion de la
informacidn por parte de terceros, incluyendo las bases de datos federales. Estas
decisiones se tomardn basadas en los estatutos aplicables, cédigos de regulacion
federal, cddigos y ordenanzas estatales y locales aplicables, guias locales y del
Programa.

Los solicitantes que se consideren elegibles recibirdn una Notificaciéon de Determinacion
Preliminar de Elegibilidad R3 que les informard sobre la decision de elegibilidad. La
notificacion tiene el propdsito de informarle al solicitante sobre la determinacion de
elegibilidad, una explicacion de las fuentes de financiamiento, restricciones, y una
descripcion de los proximos pasos a seguir requeridos por el Programa.

Si en algun momento durante el proceso de determinacién de elegibilidad, se
determina que el participante no es elegible para el Programa, se le nofificard a través
de una Notificacion de Determinacién de Inelegibilidad R3. Esta nofificacion de
inelegibilidad describird la determinacidén realizada y los pasos a seguir, si corresponde,
e insfrucciones sobre coémo solicitar reconsideraciéon o revision administrativa de la
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decision. Ver la seccion de Reconsideracion al Programa y/o Revision Administrativa de
este documento.

7 Duplicidad de Beneficios (DOB, por sus siglas en inglés)

De acuerdo con la disposicion Federal conocida como el “Stafford Disaster Relief and
Emergency Assistance Act of 1988 (Stafford Act)”, segun enmendada, 42 US.C. §5121 et
seq., prohibe a cualquier persona, empresa comercial u otra entidad que reciba fondos
federales para cualquier parte de la pérdida por la cual haya recibido asistencia
financiera bajo cualquier ofro programa, de seguros privados, asistencia caritativa o
cualquier otfra fuente. Como tal, Vivienda debe considerar la ayuda de recuperacion
en caso de desastre recibida por los solicitantes del Programa y determinar si alguna
asistencia es duplicada. Cualquier asistencia que se determine que es duplicada debe
deducirse del cdlculo realizado por el Programa de la necesidad total del solicitante
antes de otorgar asistencia.

Cuando sea posible, Vivienda verificard electronicamente la asistencia de
recuperacion de desastres recibida a fravés de datos mantenidos a nivel federal y local,
como los datos de préstamos hipotecarios para desastres de FEMA |A y SBA.

7.1 Asistencia considerada como duplicidad de beneficios

Las siguientes son fuentes de asistencia econdmicas que pueden haber sido otorgados
a los participantes y se consideran duplicidad de beneficios. Bajo la ley federal, estos
deben ser deducidos de la asistencia provista por el Programa.

7.1.1 Asistencia Individual de FEMA (FEMA |A)

Es posible que se haya otorgado asistencia de FEMA |IA a los parficipantes para
reparaciones en el hogar. En los casos en que los solicitantes hayan recibido asistencia
para reparaciones en el hogar, dicha cantidad se considerard una duplicidad de
beneficios por parte del Programa. FEMA |IA serd determinado y verificado por el
Programa a fravés de datos proporcionados por FEMA o mediante informacién
proporcionada por la persona solicitante que se origind en FEMA, como una carta de
adjudicacion de FEMA. Si se proporciona evidencia de que la adjudicaciéon de FEMA
incluye asistencia para articulos no relacionados con la reparacion de la estructura, las
cantidades que no estén relacionados con lareparacion estructural no se contabilizardn
como una duplicidad de beneficios.

7.1.2 Administracion de pequenos negocios (SBA)

Los reglamentos federales consideran que los préstamos para reparaciones de la SBA
son una duplicidad de beneficios para los programas de reparacion financiados por el
gobierno federal. Si un participante ha solicitado un préstamo con SBA para cubrir el
costo de las reparaciones, solo la cantidad del préstamo aprobado se considerard una
duplicidad de beneficios. De manera similar, si un participante recibié asistencia de
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reubicacién de la SBA y ahora estd solicitando asistencia de reubicacion con el
Programa R3, la asistencia de la SBA se considerard como una duplicidad.

El Programa recopilard informacion de la SBA proporcionada por la persona solicitante
a través del proceso de solicitud. Ademds, el Programa puede obtener los datos de Ia
SBA para verificar todas las cantidades aprobadas para los préstamos de la SBA. El
Programa recopilard informacién especifica de la SBA que desglosa las canfidades de
los préstamos aprobados de la SBA en las distintas categorias de asistencia (por ejemplo,
bienes inmuebles, bienes personales, vehiculos, etfc.).

7.1.3 Programa nacional de seguros confra inundacion (FEMA NFIP)

Los pagos por pérdida de viviendas segun las pdlizas de seguro del NFIP se deducirdn
de la cantidad de la subvencion que se otorgard. Los pagos por el contenido u ofros
gastos no se deducen de la adjudicacidon de asistencia de financiamiento del
solicitante. El Programa recopilard informacién del seguro NFIP del solicitante a través
del proceso de solicitud. Ademds, el Programa puede trabajar directamente con NFIP
para verificar la informacion provista por la persona solicitante. La cubierta de seguro
contra inundaciones provista por el Departamento de Hacienda en Puerto Rico también
se evaluard por duplicidad de beneficios.

7.1.4 Seguro privado

Todas las cantidades de liquidacion de seguros de propiedad, inundacién o accidentes
por pérdida de viviendas se deducen de la adjudicacion de asistencia financiera del
solicitante. Los pagos de una pdliza de seguro por el contenido u otros gastos no se
deducen de la adjudicacion de asistencia financiera del solicitante. Los ingresos del
seguro son determinados inicialmente por el Programa a través de la informacion
proporcionada por el solicitante. Los participantes de este Programa autorizardn que el
Programa se comunique con proveedores de seguros privados externos para verificar la
informacion proporcionada por los solicitantes dentro de sus solicitudes. La verificaciéon
por terceros solo ocurrird si el solicitante certifica que se presentd una reclamacion y no
puede proporcionar un resumen de la reclamacion.

7.1.5 Aumento en el costo de cumplimiento (ICC)

La cubierta de seguro de ICC provee un pago de reclamacién para pagar el costo de
los propietarios que cudlifiquen para elevar, demoler, reubicar o a prueba de
inundaciones (solo en edificios no residenciales) después de una inundacién. La
cantidad mdaxima de ICC disponible es de $ 30,000. Los participantes de ICC no pueden
recibir asistencia federal o estatal para el trabajo, también cubierto por los beneficios
de ICC disponibles.

7.1.6 Ofros fondos

Los fondos recibidos para el mismo propdsito de una adjudicacion del Programa, como
el financiamiento proporcionado por una entidad sin fines de lucro para ayudar al
solicitante a reconstruir su hogar, deben ser informados por el participante a través del
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proceso de solicitud y deben ser contabilizados y verificados por el Programa. Ademds,
la documentacion de respaldo relacionada con ofras fuentes de financiamiento
duplicadas proporcionada por el participante serd verificada por el Programa vy
aplicada como una duplicidad de beneficios por el Programa.

7.2 Excepciones a la duplicidad de beneficios

No toda la asistencia recibida por un solicitante se considera una duplicidad de
beneficios para la reparacién o reconstruccion de viviendas. Por lo tanto, hay tipos de
asistencia recibida por un solicitante que no constituirdn una duplicidad de beneficios
para la reparacion o reconstruccion de viviendas. El Programa permitird reducciones en
la duplicidad de los totales de beneficios si el solicitante puede evidenciar que el uso o
control de los fondos cumple con ciertos criterios. De acuerdo con el Registro Federal,
Vol. 73, NUm. 221 (16 de noviembre de 2011), 76 FR 71060, Vivienda puede excluir por
duplicidad de los beneficios la asistencia que: (1) Se proporciond para un propodsito
distinto; (2) fue utilizada para un propdsito elegible distinto; (3) no estd disponible para
el solicitante; (4) es un préstamo privado no garantizado por la SBA; o (5) sea cualquier
ofro activo o linea de crédito disponible para el solicitante2. Cada una de estas
categorias se describe con mds detalle a continuacion.

7.2.1 Fondos para un propdsito distinto

Los fondos proporcionados a un participante para un propdsito distinto al de la
asistencia provista por el Programa R3 o un propdsito general no especificado pueden
excluirse del cdlculo final de la duplicidad de beneficios si no se utilizaron para el mismo
proposito. El Registro Federal, Vol. 73 NUm. 221 (16 de noviembre de 2011), 76 FR 71060,
define tres (3) categorias generales para las cuales los propietarios generalmente
reciben asistencia: (1) vivienda de reemplazo; (2) asistencia de reparaciéon; o (3)
vivienda provisional (vivienda temporal).

e Los fondos proporcionados para viviendas de reemplazo son fondos para
asistir a una persona o familia en asegurar una vivienda de reemplazo en
caso de que su vivienda afectada por el desastre no pueda ser reparada.

e La asistencia de reparacion incluye fondos proporcionados a individuos u
hogares para reparar o reconstruir su propiedad afectada por el desastre.

e Los fondos de vivienda provisionales (temporeros) son fondos que se
proporcionan a una persona O un hogar para asegurar una vivienda,
mientras que la persona o el hogar no pueden residir temporalmente en su
residencia principal afectada por el desastre. El financiamiento provisto
para hacer que la propiedad afectada por los huracanes sea habitable
temporalmente, como el financiamiento provisto por el Programa de
Refugio y Poder Esencial Temporero de FEMA (STEP, o Tu Hogar Renace) se
considera el financiamiento provisto para el alojamiento provisional.

2 https://www.gpo.gov/fdsys/pka/FR-2011-11-16/pdf/2011-29634.pdf
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7.2.1.1 Tu Hogar Renace

La asistencia recibida de Tu Hogar Renace (FEMA STEP, por sus siglas en inglés) no se
considerard como una duplicada. La Guia del Programa de Recuperaciéon de STEP de
FEMA senala que el propdsito de este programa es “proporcionar poder esencial a las
residencias afectadas, reduciendo asi la demanda de otras opciones de refugio y
permitir que las personas regresen o permanezcan en su hogar’s. Las reparaciones
realizadas bajo este Programa son de cardcter temporero y tienen la intencién de hacer
que la propiedad sea temporalmente habitable, lo que reduce la necesidad de refugio
colectivo o Asistencia de Refugio Temporero (TSA, por sus siglas en inglés) de FEMA.

Por estas razones, la asistencia recibida bajo Tu Hogar Renace se considera
financiamiento para un propdsito distinto, especificamente con el propodsito de vivienda
provisional (temporeraq).

7.2.2 Utilizacion de fondos para un propdsito distintos elegibles

Los fondos utilizados para un propdsito elegible distinto pueden ser excluidos del cdlculo
final de la adjudicaciéon. En algunos casos, los fondos proporcionados para el mismo
propodsito general que los fondos de recuperacion de desastres CDBG-DR habrdn sido
utilizados por el participante para un propdsito elegible especifico y diferente. En estas
circunstancias, si el participante puede documentar que los fondos recibidos se utilizaron
para un propdsito distinto y elegible, entonces los fondos no serdn considerados
duplicados. En estos casos, el participante puede proporcionar documentacion, como
recibos o facturas pagadas, que demuestren que los fondos se utilizaron para un uso
elegible y distinto. El Programa revisard la documentacion presentada caso a caso.

7.2.3 Fondos no disponibles

Los fondos que no estdn disponibles para un participante también pueden ser excluidos
del cdlculo final de la adjudicacién. Los fondos no estardn disponibles para la persona
o entidad si no tiene conftrol legal de los fondos cuando se reciben y se utilizan con un
propdsito no duplicativo. Por ejemplo, sila hipoteca de un propietario de una residencia
requiere que se apliquen los ingresos del seguro para reducir el saldo de la garantia,
entonces el banco/tenedor de la hipoteca (no el propietario) tiene control legal sobre
esos fondos. Por lo tanto, el propietario de la residencia estd legalmente obligado a
utilizar los ingresos del seguro para ese propdsito y no tiene la opcidn de usarlos para
ningun oftro propdsito, como reparar la vivienda. Bajo estas circunstancias, los ingresos
del seguro no reducen la elegibilidad de asistencia. Alternativamente, si un propietario
de una vivienda afectada por el desastre elige aplicar los ingresos del seguro para
reducir una hipoteca existente, o solicita que el prestamista exija el pago, los ingresos
del seguro reducen la cantidad de elegibilidad para asistencia por el desastre. Ademads,
si una hipoteca requiere que los ingresos del seguro se utilicen para la reparacion de la
propiedad, dichos ingresos deben considerarse como asistencia para ese propdsito. Un

3 https://www.fema.gov/media-library-data/20130726-1858-25045-8258/step _pilot program final 111612.pdf
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propietario no necesita poseer asistencia en efectivo para ser considerado como quien
tiene conftrol legal sobre el recibimiento de los beneficios para un propdsito particular.

7.2.4 Préstamos privados

A diferencia de los préstamos de la SBA (o cualquier otro préstamo subsidiado o
programa de garantia de préstamos federales que brinda asistencia después de un
desastre o emergencia importante), los préstamos privados no garantizados por la SBA
no deben considerarse asistencia duplicada. El Congreso de los Estados Unidos
establecid que los préstamos de la SBA (tanto directos como garantizados) son parte
del esquema legal general para la recuperacion de desastres. Como tal, los préstamos
de la SBA se realizan de conformidad con un programa gubernamental. Dado que los
préstamos privados no se otforgan en un programa gubernamental, no es necesario que
se les considere como asistencia potencialmente duplicada.

7.2.5 Otros activos o lineas de crédito

Otros activos o lineas de crédito disponibles para un dueno de propiedad o un
propietario de una empresa no deben incluirse en el cdiculo de la adjudicacion. Esto
incluye, pero no se limita a: cuentas corrientes o de ahorro, acciones, bonos, fondos
mutuos, pensiones o beneficios de jubilacion, tarjetas de crédito, hipotecas o lineas de
crédito y seguros de vida. Tenga en cuenta que estos elementos pueden conservarse a
nombre de una persona o a nombre de una empresa.

7.3 Exceso de duplicidad de beneficios (DOB)

Cualqguier asistencia que se determine que es duplicada debe deducirse del cdlculo del
Programa de la adjudicacién total del participante antes de otorgarle la asistencia. El
Programa reducird la adjudicacioén del participante a través de un alcance de trabajo
reducido (adjudicacion) para articulos no esenciales asociados con la reparacion,
reconstruccidon o reubicacion, tales como los aparatos que el participante puede
financiar por su cuenta.

En algunos casos, puede haber una duplicidad de beneficios en exceso de la cantidad
que se puede deducir razonablemente de la adjudicacion del participante a través del
alcance reducido del trabajo. En estos casos, se considera que el participante tiene
duplicidad de beneficios en exceso. Los participantes con exceso de DOB serdn
notificados a través de una Notificacion de Duplicacién de Beneficios. Los participantes
deben devolver el DOB en exceso dentro de los treinta (30) dias posteriores a la fecha
de envio de la notificacion y proporcionarle al Programa un cheque de gerente por la
cantfidad total del DOB en exceso. Los participantes que no puedan devolver el DOB en
exceso dentro de esos treinta (30) dias no serdn elegibles para recibir asistencia bajo el
Programa.

Los participantes considerados inelegibles por no resolver el DOB en exceso recibirdn por
correo una Determinacion de Inelegibilidad R3. La Determinacién de Inelegibilidad R3
le noftificard el motivo de inelegibilidad y describird el proceso para solicitar
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reconsideracion de la decision. Ver la seccién de Reconsideracion al Programa y/o
Revision Administrativa de este documento.

8 Tasaciones

Se readlizard una tasacion de cada propiedad afectada para determinar el valor actual
de la propiedad en el mercado. Los tasadores deben estar debidamente autorizados y
cualificados para realizar tasaciones de propiedades inmobiliarias en Puerto Rico. El
Programa se pondrd en contacto con el solicitante para calendarizar la tasaciéon, que
se llevard a cabo simultdneamente con la revision de Duplicidad de Beneficios, cuando
sea posible.

Al completar la tasacion, el tasador debe preparar un informe de tasacion que incluya:

e Una descripcion detallada de la propiedad valorada;

e Datos generales del mercado y propiedades comparables;
e Valoracion separada por estructura y terreno;

e Informacion de apoyo para las conclusiones de valoracion;
e Certificacion de la tasacion, con la firma del tasador.

La tasacién, junto con la evaluacion de danos, y la ubicacién de la propiedad se
utilizaran para determinar si se le ofrecerd asistencia de reparacion, reconstruccion o
reubicacién a un solicitante elegible. Vea la seccidon de Tipos de Adjudicacion del
Programa de este documento.

9 Evaluacion de danos

Se realizard una evaluacion de danos de cada propiedad asociada con una solicitud
que se determine como elegible preliminarmente. La evaluacién de danos serd
realizada por asesores de danos cudlificados del Programa. Los asesores de danos
deben ser profesionales de la construccidn con experiencia y deben ser ingenieros o
arquitectos con licencia en Puerto Rico, de conformidad con la Ley NUmero 173 de 12
de agosto de 1988, segun enmendada, 20 LPRA § 711 ef seq., conocida como la “Ley
de la Junta Examinadora de Ingenieros, Arquitectos, Agrimensores y Arquitectos
Paisajistas de Puerto Rico”.

La evaluacion de danos, ademds de documentar los danos reales sufridos por la
vivienda debido a los huracanes Irma y Maria, también servird para establecer el
alcance del frabajo que se incluird en la adjudicacién al participante.

Los evaluadores de danos coordinardn la fecha y la hora de la inspeccién del lugar para
redlizar la evaluaciéon de danos de la propiedad con el participante. Durante la
inspeccién del lugar, el evaluador de danos y el participante o su representante
autorizado, estardn presentes y se determinardn y documentardn las condiciones
existentes del lugar de la vivienda, los elementos / componentes exteriores e interiores.
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Los elementos del lugar y las condiciones que se evaluardn incluyen, entre otros:

Restricciones del lugar;

Accesibilidad del lugar;

Sistemas de drenqgje;

Mejoras al lugar tales como siembras, cercas, iluminacion, dreas pavimentadas,
escaleras y muros de contencion, entre otros;

Dependencias, patios y canchas;

Los elementos externos y las condiciones que deben evaluarse incluyen, entre otros:

Muros y pilares de cimentacién;

Elementos de la pared exterior, tales como: elementos de madera, revestimiento,
tejas, estucado, ladrillo o enchapado de piedra, y

Insulacion exterior y sistemas de acabado, entre ofros; ventanas y puertas;
impermeabilizadores; toldos; terrazas, y balcones; barandillas exteriores vy
escaleras;

Techo resistente a la intemperie y cubiertas de tejados, que incluyen: tejas de
asfalto, tejas de madera, techos de metal, tejas de cemento, techos construidos,
membranas de una sola capa y techo enrollable, entre otros;

Tragaluces, canales y bajantes;

Parapetos y cumbreras;

Proteccion de iluminacion;

Acometidas de servicio eléctrico que incluye: cables aéreos, contador eléctrico
y conexiones, entre otros;

Acometida de agua que incluye: valvula de acera, servicio principal de la casa,
llave de paso principal y contador de agua, entre otfros; y tfanques sépticos (pozo
muro).

Los elementos y condiciones interiores que se evaluardn incluyen, entre otros:

e Sotanos y semisdtanos;

e Infestacién por hongos e insectos;
e Aislamiento térmico;

e Estructura, electricidad, plomeria y climatizacion.;
e Paredesy plafones;

e Pisos;

e Puertas interiores;

¢ Ventanas;

e Armarios;

e Molduras y terminaciones;

e Toma corriente e iluminacion

e Fuentes de climatizacion;

e Tragaluces;
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e Plomeria;

e Espacios para banera y ducha;

e Lozas de cerdmica;

e Topesy gabinetes;

e Servicio eléctrico;

e Espacios de almacenaje;

e Pasillos y escaleras;

e Detectores de humo;

e Lavanderias;

e Bragueros de techo y viguetas;

e Panel de conftrol principal;

e Circuitos derivados;

e Tuberia de distribucion de agua;

e Equipos tales como calentadores de agua, componentes de plomeria, pozos
de agua, bombas, componentes de suministro de gas y unidades de aire
acondicionado y sus componentes, entre otros.

Al finalizar la inspeccion del lugar, el asesor de danos preparard un informe exhaustivo
de los danos y las condiciones observadas. El informe expondrd lo siguiente:

El costo total detallado que se ha estimado para las reparaciones requeridas
para llevar ala casa a sus condiciones previas a la formenta de conformidad con
los codigos, especificaciones y las normas aplicables.

Una cuantificacion del valor de los trabajos de reparaciéon ya implementados por
el solicitante utilizando ofras fuentes de fondos como asistencia de FEMA A,
asistencia de la SBA, e ingresos de seguros, etc.

Evidencia de los danos observados durante la inspeccién del lugar.

Cualqguier condiciéon extraordinaria identificada durante la inspeccion del lugar
(ingenieria o de oftro tipo) que no permita que el Programa repare efectivamente
la vivienda y, por lo tanto, puede resultar en la reconstruccion o la reubicacion.
Los ejemplos de tales condiciones pueden incluir, entre otros: la falla (mdas alld de
la reparacién) de elementos estructurales criticos, el potencial de deslizamientos
de tierra, el potencial de inundacién de la vivienda durante eventos de lluvia y
cualqguier otra condicién peligrosa de la estructura o su lugar que puede
representar un peligro para las vidas de los habitantes;

Un curso de accion recomendado que debe realizar el Programa (por ejemplo,
reparar, reconstruir o relocalizar).

Cualqguier otra informacién pertinente documentada u observada durante la
inspeccioén del lugar.

La asistencia se les brindard a los participantes segun el cdlculo del costo del Programa
para reparar la vivienda. Debido a las limitaciones de los fondos disponibles para la
recuperacion, el Programa evaluard el costo de las reparaciones de los solicitantes en
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un estdndar de materiales de grado econdmico, sefalado como "Grado Estandar". Por
lo tanto, es posible que la evaluacion del Programa del valor de las reparaciones o la
reconstrucciéon serd mds baja que otras evaluaciones que pueda tener un solicitante,
ya sea de SBA, NFIP, un conftratista privado de construcciéon de viviendas u ofra entidad
externa. El Programa se basard Unicamente en su evaluacion del costo de las
reparaciones. La lista de precios del Programa para gastos elegibles, o precios unitarios,
se incluird en cada contrato del gerente de construccion firmado con Vivienda. Como
lo exige 83 FR 5844, los contratos ejecutados financiados por CDBG-DR se publicardn en
www.cdbg-dr.pr.gov, cuando esté disponible.

10 Revisiéon ambiental

La revision ambiental es el proceso de revisibn de un proyecto y sus posibles impactos
ambientales para determinar si cumple con los estdndares ambientales federales,
estatales y locales. Cada proyecto realizado con fondos federales, y todas las
actividades asociadas con dicho proyecto, estdn sujetos de acuerdo con la disposicion
Federal conocida como el “National Environmental Policy Act of 1969 (NEPA, por sus
siglas en inglés), asi como a los reglamentos de revision ambiental de HUD en 24 C.F.R. §
58 sobre procedimientos de revision ambiental para enfidades que asumen
responsabilidades ambientales de HUD. Por lo tanto, se requiere un proceso de revision
ambiental para que todas las adjudicaciones se otorguen en el marco del Programa
para garantizar que las actividades propuestas no afecten negativamente el entorno y
que la propiedad en si no tenga un efecto adverso sobre el medio ambiente o la salud
de los usuarios finales.

Especificamente, 24 C.F.R. § 58.22 sobre limitaciones en actividades pendientes de
aprobacién, prohibe el compromiso o gasto de fondos federales o no federales en
cualquier actividad que pueda tener unimpacto ambiental adverso o limitar la eleccion
de alternativas razonables antes de completar una revision ambiental. Se debe obtener
la autorizacidon ambiental para cada proyecto antes del compromiso de los fondos
federales o no federales. Una violaciéon de este requisito puede poner en peligro la
financiacién federal para el Programa y rechazar todos los costos en los que se incurrid
antes de completar la revision ambiental.

Las leyes y reglamentos que contienen disposiciones ambientales que deben cumplir los
requisitos del Programa incluyen, entre otros:

e Preservacion histérica (36 C.F.R. § 800)

e Manejo de llanura de inundaciéon y proteccion de humedales (24 C.F.R. § 55,
Orden Ejecutiva 11988 y Orden Ejecutiva 11990)

e Secciones 307 (c) y (d) la disposicion Federal conocida como el “Costal Zone
Management Act of 1972" (CZIMA, por sus siglas en inglés), segun enmendada,
(16 U.S.C. §1456)

¢ Unica fuente de acuiferos (40 C.F.R. § 149)
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e Disposicion Federal conocida como el “Endangered Species Act of 1973", segin
enmendada (50 C.F.R. § 402)

e Seccion 7 (b) (c) de la disposicion Federal conocida el “Wild and Scenic Rivers
Act of 1968" (WSRA por sus siglas en inglés), segun enmendada, (16 US.C. §1278 -
Restricciones a los Proyectos de Recursos Hidricos)

o Las disposiciones de calidad del aire se encuentran en las Secciones 176 (c) vy (d)
de la disposicion Federal conocida el “Clean Air Act”, segun enmendada, (42
U.S.C §7506) y en el Titulo 40 del Codigo de Reglamentos Federales (40 C.F.R § 6,
51y 93)

e Disposicion federal conocida como el “Farmland Protection Act (FPPA, por sus
siglas en inglés) (7 U.S.C. §4201 et seq., reglamentos de implementacién 7 C.F.R.
§658, de acuerdo con la disposicion Federal conocida como el *Agriculture and
Food Act of 1981", segun enmendada)

e Criterios y Normas Ambientales (24 C.F.R. Parte 51 §§51.1 - 51.305)

o 24 C.F.R. § 51, Subparte B - Reducciéon y control del ruido (24 C.F.R. §§
51.100 - 51.106)

o 24C.FR.§ 51, Subparte C- Ubicaciéon de proyectos asistidos por HUD cerca
de operaciones peligrosas manejo de combustibles convencionales o
productos quimicos de naturaleza explosiva o inflamable (24 C.F.R. §§
51.200 - 51.208)

o 24 C.F.R.§ 51, Subparte D - Ubicacién de proyectos asistidos por HUD en
pistas en zonas despejadas en aeropuertos civiles y zonas despejadas y
zonas de potencial de accidente en aerédromos militares (24 C.F.R. Parte
51 §§ 51.300 - 51.305)

e Materiales téxicos/peligrosos (24 C.F.R. § 58.5(h)(2)(i))

e Acciones para abordar la justicia ambiental en poblaciones minoritarias vy
poblaciones de bajos ingresos (Orden Ejecutiva 12898 firmada en 1994)

Todas las adjudicaciones del Programa deben tener documentacion que cumpla con
la NEPA y otros requisitos ambientales. Por lo tanto, todos los proyectos deberdn tener
un Registro de Revision Ambiental (ERR, por sus siglas en inglés) como lo requiere la NEPA
y las leyes relacionadas. El ERR para los proyectos debe establecer (a) la existencia de
impactos negativos en un sitio, (b) los medios para mitigar los impactos negativos, ()
alternativas al proyecto (si es necesario) y (d) el rechazo de las actividades propuestas
si todas las demds opciones fallan y se convierte en la accién mds prudente a tomar.
Para obtener mds informacion sobre la Revision Ambiental, consulte las Guias
Intersectoriales que se encuentran en www.cdbg-dr.pr.gov.

Las revisiones ambientales se llevardn a cabo después de las revisiones de duplicidad
de beneficios, y simultdneamente con la evaluacion de danos, cuando sea posible. Las
revisiones ambientales deben completarse antes de determinar la asistencia del
Programa que se ofrecerd a un solicitante elegible. En base de caso a caso, los costos
adicionales pueden incluirse en el alcance del frabajo asociado con la adjudicacion
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de reparacion, reconstruccion o reubicacion (por ejemplo, los costos asociados con la
reduccion de peligros ambientales, consideraciones especiales para la conservacion
histérica u otras consideraciones ambientales).

10.1 Nivel de revision ambiental

Para llevar a cabo el nivel apropiado de revision ambiental, el Programa deberd
determinar la clasificacion ambiental del proyecto. El término "proyecto" puede definirse
como una actividad o grupo de actividades relacionadas geograficamente,
funcionalmente o infegralmente, independientemente de la fuente de financiamiento,
que realizard el Programa en su totalidad o en parte para lograr un objetivo especifico.
Las tres (3) clasificaciones ambientales principales para los proyectos y sus descripciones
son las siguientes.

10.1.1 Actividades exentas

Estas son actividades que, por su naturaleza, es muy poco probable que tengan algin
impacto directo en el medio ambiente. Estas actividades no estdn sujetas a la mayoria
de los requisitos de procedimiento de la revision ambiental. Si se determina que un
proyecto estd exento, el Programa debe documentar por escrito que el proyecto estd
exento y cumple con las condiciones de exencion determinadas en 24 C.F.R. § 58.34.
Ademds de hacer la determinacion por escrito de la exencién, el Programa también
debe determinar si alguno de los requisitos de 24 C.F.R. § 58.6 son aplicables y se deben
atender segUn corresponda.

10.1.2  Actividades categdricamente excluidas

Estas son actividades para las cuales no se requiere una Declaracién de Impacto
Ambiental o una Evaluaciéon Ambiental y no se encontrd un impacto significativo bajo
la NEPA. Estas actividades se dividen en aquellas que estdn y aquellas que no estdn
sujetas a leyes y autoridades relacionadas en 24 C.F.R. § 58.5.

Ejemplos de actividades excluidas categdricamente que no estdn sujetas a las leyes y
autoridades relacionadas en 24 C.F.R. § 58.5 incluye: asistencia de alquiler basada en el
inquilino; servicios de apoyo; costos de operacién; actividades de desarrollo
econdmico; actividades para ayudar a los compradores de vivienda a comprar
unidades de vivienda existentes o unidades en construccion; y costos de desarrollo
previo de viviendas asequibles sin impacto fisico. Para completar los requisitos
ambientales para actividades excluidas categdricamente no sujetas a 24 C.F.R. § 58.5,
el Programa debe hacer un descubrimiento de exclusiéon categdrica e incluir dicho
hallazgo en el Registro de Revision Ambiental. Cuando se realizan este fipo de
actividades, no es necesario emitir un aviso publico o presentar una solicitud de
liberacién de fondos. En cualquier caso, se requiere el cumplimiento con el medio
ambiente para los elementos enumerados en 24 C.F.R. § 58.6.

Ejemplos de actividades categdricamente excluidas sujetas a leyes y autoridades
relacionadas de acuerdo con 24 C.F.R. § 58.5 incluye: adquisicion, reparacion, mejora,
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reconstrucciéon o reparacion de instalaciones publicas; proyectos especiales dirigidos a
la eliminaciéon de barreras materiales y arquitectdnicas; y reparacion de edificios y
mejoras para unidades residenciales y edificios no residenciales. El Registro de Revision
Ambiental para estas actividades debe contener una determinacion por escrito del
hallazgo de una actividad categdrica excluida sujeta a 24 C.F.R. §58.5 que incluye una
descripcion del proyecto, una cita de la subseccion de la aplicacion de 24 C.F.R. § 58.35
(a), y documentacion escrita sobre si hubo alguna circunstancia que requiriera
cumplimiento con 24 C.F.R. § 58.5y 58.6.

La documentacion debe respaldar sus determinaciones relacionadas con el
cumplimiento, incluida la correspondencia con las agencias correspondientes que
tienen jurisdiccion. Al finalizar, debe haber uno de los tres hallazgos ambientales: (1) el
proyecto se convierte en Exento (es decir, i.e. 24 C.F.R. § 58.34 (a) (12)); (2) el proyecto
invoca el cumplimiento de una o mds de las leyes y/o autoridades y, por lo tanto,
requiere la notificaciéon publica y la aprobaciéon de HUD; o (3) las circunstancias inusuales
del proyecto resultan en un impacto ambiental significativo y, por lo tanto, se requiere
el cumplimiento de la NEPA. Si al finalizar se determina que se requiere el cumplimiento
de una o mdas de las leyes y autoridades federales enumeradas en 24 C.F.R. § 58.5, se
debe publicar una notificacion conocida como Notificacion de Intencidn de Solicitar la
Liberaciéon de Fondos. Después de un periodo de comentarios de siete (7) dias, se debe
preparar una Solicitud de Liberacion de Fondos y Certificacion Ambiental. La
Certificacion Ambiental certifica el cumplimiento de todos los requisitos de revisidon
ambiental.

10.1.3  Actividades que requieren una evaluaciéon ambiental

Estas son actividades que no estdn exentas ni excluidas categdricamente y, porlo tanto,
requerirdn una Evaluacién Ambiental que documente el cumplimiento con NEPA, HUD
y los requisitos ambientales de otras leyes federales aplicables. Una vez que se haya
completado la revision ambiental y se hayan atendido los comentarios de manera
apropiada, se puede encontrar que el proyecto no constituye una accién que se lleve
a cabo de manera significativa y no afecta la calidad del medio ambiente humano vy,
por lo tanto, no requiere la preparacidén de una Declaracién de Impacto Ambiental; o
el proyecto constituye una accién que afecta significativamente la calidad del medio
ambiente humano vy, por lo tanto, requiere la preparaciéon de una Declaracion de
Impacto Ambiental. Para este Programa, cualquier accidn que requiera una
Declaracién de Impacto Ambiental es altamente improbabile.

Si se determina que la accidén no afecta significativamente la calidad del medio
ambiente, entonces el Programa deberd publicar un aviso publico denominado Aviso
Combinado / Concurrente de Deteccion de Impacto No Significativo (FONSI por sus
siglas en inglés) y Aviso de Intencion de Solicitar la Liberacion de Fondos (NOI)/RROF por
sus siglas en inglés). La Certificacion Ambiental NOI/RROF debe enviarse a HUD a mds
tardar quince (15) dias después de Ila publicacion de la notificacion
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combinada/concurrente (NOI/RRPF), FONSI y HUD mantendrd la liberacion de fondos
por un periodo de quince (15) dias para permitir comentarios del publico. Si no se
reciben comentarios durante este tiempo, HUD enviard una autorizacion firmada para
utilizar los fondos de la subvenciéon y el proyecto podrd continuar.

10.2 Revision ambiental escalonada

Para agilizar el proceso de revisibn ambiental y evitar la duplicidad de esfuerzos, el
Programa utilizard un enfoque escalonado para el cumplimiento ambiental. Un enfoque
escalonado es apropiado cuando un tipo de actividad especifico que se llevard a cabo
en varios lugares tendrd la misma funcién y tendrd el mismo nivel de impacto ambiental
independientemente del lugar donde se implementard. El enfoque escalonado tiene
dos (2) partes: la revisibn ambiental a gran escala que se concentra en un drea
geogrdafica especifica (el Nivel 1) y la revision del lugar no especificado (la ubicacion
fisica exacta del proyecto no se conoce actualmente) (el Nivel 2).

La revision del Nivel 1 abordard y analizard los impactos ambientales relacionados con
la acciéon propuesta que podrian ocurrir en un lugar tipico dentro del drea geogrdfica
(por ejemplo, llanuras de inundacion, zonas costeras, humedales, tanques de
almacenamiento sobre tierra, etc.). La revision del Nivel 2 identificard los impactos
ambientales que variardn segun el lugar y solo se podrdn observar cuando se conozcan
ubicaciones especificas del proyecto (por ejemplo, preservacion histérica, materiales
peligrosos, reduccién de ruido, remocion de asbesto, etfc.).

Los componentes de la revision de Nivel 1 incluirdn todo lo siguiente:

e Una declaracion clara de todas las actividades relacionadas y las fuentes de
financiamiento;

e |dentificacion del drea geogrdfica;

e |dentificacion y evaluaciéon de los factores y efectos ambientales que pueden
decidirse inmediatamente;

e Aviso de publicacién y difusion de toda la accién;

e Presentacion de una solicitud de liberacién y certificacién de fondos para toda
la accion;

e Aprobacion de HUD de la Revision del Nivel 1y

e Documentacién de cumplimiento con los "Otros requisitos”" establecidos en 24
C.F.R. §58.6.

La revision del Nivel 2 incluird estrategias escritas especificas para abordar los efectos
ambientales que solo pueden determinarse cuando se conocen lugares especificos (es
decir, criterios y estdndares de aceptabilidad del lugar, incluyendo medidas de
mitigacién, preservacion histérica, zonas despejadas de aeropuertos, operaciones con
explosivos e inflamables, téxicos/materiales peligrosos/radioactivos, contaminacion,
productos quimicos o gases).
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Las revisiones de Nivel 2 no requerirdn avisos ni aprobacion de HUD, a menos que se
determine que existen impactos no anficipados o no se abordaron de manera
adecuada en la revision de niveles anterior. Debe haber documentaciéon escrita de
cumplimiento antes de que los fondos se comprometan a sitios especificos. Si algun
proyecto se desvia de la revision escalonada y las estrategias aprobadas de
cumplimiento especificas del lugar, entonces se deben preparar revisiones ambientales
separadas para esos proyectos.

Las revisiones escalonadas del Programa serdn vdlidas hasta por cinco (5) anos, a menos
que cambien las condiciones o las circunstancias. Para estar seguros de que las
condiciones o circunstancias no han cambiado, el Programa evaluard la Revision
Ambiental escalonada, al menos una vez al ano, para garantizar que el alcance del
drea no haya cambiado, la lista de actividades evaluadas para los impactos
ambientales no haya cambiado, y la informacion contenida en la revision ambiental
escalonada estd actualizada y es relevante para los hallazgos ambientales que se
realizaron.

10.3 Evaluacion sobre riesgo de plomo

El plomo es un metal altamente toxico que puede causar una variedad de problemas
de salud, especiaimente en ninos pequenos. Cuando el plomo es absorbido por el
cuerpo, puede causar dano al cerebro y otros érganos vitales, como los rinones, los
nervios y la sangre. Tanto dentro como fuera de la vivienda, la pintura de plomo
deteriorada se mezcla con el polvo del hogar y se infroduce en el hogar. Los ninos
pueden envenenarse con el plomo al tocar o ponerse objetos contaminados con plomo
en la boca, comer trozos de pintura que se encuentran en hogares con pintura a base
de plomo que se estdn pelando, descascarando, o jugar en tierra contaminada con
plomo.

La mayor parte del plomo que se encuentra en los hogares proviene de la pintura a
base de plomo, que se usd en los hogares construidos antes de 1978. Cuando la pintura
antigua se agrieta y se quiebra, se genera polvo de plomo. A menudo, el polvo es tan
pequeno que nisiquiera se puede ver. La intoxicacion por plomo es a menudo causada
por tragar o respirar el polvo de plomo por accidente. El plomo también se puede
encontrar en otros lugares dentro de una vivienda. A veces, se puede encontrar plomo
en el agua que vigja a través de tuberias de plomo o en el suelo.

Siempre que se utilicen fondos federales, como los de CDBG-DR, para asistir a las
viviendas construidas antes de 1978, se deben tomar medidas para abordar los peligros
del plomo. Un riesgo de pintura a base de plomo es cualquier condicion que cause
exposicidon al plomo, asi como peligros relacionados con el polvo, riesgos de plomo en
el suelo, o pintura a base de plomo que esté deteriorada o presente en superficies
masticables, de friccibn o superficies de impacto que podrian resultar en efectos
adversos para la salud humana. El Programa cumplird con las disposiciones para la
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reducciéon de plomo que se encuenfran en 24 C.F.R. § 35 - Prevencién de
Envenenamiento por Pintura con Base de Plomo en Ciertas Estructuras Residenciales.

Las evaluaciones de peligro de plomo son investigaciones in situ para determinar la
existencia, naturaleza, gravedad y la ubicacion de los peligros de la pintura a base de
plomo, junto con un informe que explica los resultados y las opciones para reducir los
peligros de la pintura a base de plomo. Véase 40 C.F.R. §745.227(d)(11). Todas las
evaluaciones de riesgo de plomo para el Programa serdn realizadas por evaluadores de
riesgo o inspectores de pintura a base de plomo certificados por la Agencia de
Proteccion Ambiental de los Estados Unidos (EPA, por sus siglas en inglés) o la Junta de
Calidad Ambiental de Puerto Rico (JCA).

Las evaluaciones de riesgo de plomo para el Programa cubrirdin:

¢ |dentificacion de la existencia, naturaleza, gravedad y ubicacién de los peligros
de la pintura con base de plomo, incluyendo los peligros del suelo y el polvo, asi
como la pintura (o la documentacién de que no se han identificado dichos
peligros); y

e Descripcion de las opciones para controlar los peligros del plomo en el caso de
que se encuentren peligros, incluyendo los controles provisionales y las medidas
de reduccion.

El proceso de evaluacion de riesgos de plomo para el Programa comenzard con la
recopilacion de informacion sobre la propiedad del propietario utilizando formularios
aprobados por HUD. El evaluador de riesgos o el Inspector de pintura a base de plomo
utilizardn esta informacién para tomar decisiones sobre la ubicacion de las pruebas
ambientales dentro de la vivienda de la propiedad.

La evaluacion de riesgos de plomo implicard:

e Una evaluacién visual de las unidades de vivienda seleccionadas y dreas
comunes;

e Pruebas ambientales, que incluyen pruebas de pintura deteriorada y (si es
necesario) otras superficies pintadas y recoleccidén de polvo y muestras de suelo.

El programa continuard con las pruebas de pintura con analizadores de fluorescencia
de rayos X (XRF, por sus siglas en inglés), pero a veces es posible que se requiera la
recoleccion de muestras de trozos de pintura. Las muestras ambientales se enviardn a
un laboratorio certificado para el andlisis de plomo en pintura, polvo o tierra, segun
corresponda.

Cuando se reciben los resultados de laboratorio o las medidas de XRF, el asesor de
riesgos o el inspector de pinfura a base de plomo revisardn y analizardn los datos,
incluyendo los resultados de la evaluacion visual, muestreos ambientales, entre otros. El
evaluador de riesgos luego redactard el informe identificando los peligros de la pintura
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a base de plomo vy las opciones aceptables de reduccién del peligro de plomo. Las
opciones de reduccion de peligro de plomo deben incluir la reduccion de todos los
peligros de plomo identificados.

10.4 Muestreo de asbesto

Debido a su resistencia a la fibra y al calor, el asbesto se ha utilizado en una variedad
de materiales de construccion para aislamiento y como retardarte de fuego. El asbesto
también se ha utilizado en una amplia gama de productos manufacturados,
principalmente en materiales de construccion (tejas, techos y lozas de pisos, productos
de papel y productos de fibrocemento), productos de friccion (embrague de
automoviles, frenos y piezas de transmision), telas resistentes al calor, empaques, juntas
y revestimientos.

Las fibras de asbesto pueden ser liberadas al aire por el disturbio de materiales que
contienen asbesto durante el uso del producto, frabajos de demolicién, mantenimiento
de edificios o casas, reparaciones y remodelaciones. En general, la exposicion puede
ocurrir cuando los materiales que contfienen asbesto se alteran o se danan de alguna
manera para liberar particulas y fibras al aire. La exposicidon al asbesto aumenta el riesgo
de desarrollar enfermedades pulmonares.

En general, cuanto mayor es la exposicidon al asbesto, mayor es la posibilidad de
desarrollar efectos daninos para la salud. Los sintomas de la enfermedad pueden tardar
muchos anos en desarrollarse después de la exposicion.

Los reglamentos de los Estdndares Nacionales de Emision para Contaminantes del Aire
Peligrosos (NESHAP, por sus siglas en inglés) de acuerdo con la disposicion Federal
conocida como el “Clean Air Act” especifican las practicas de trabajo para el asbesto
que deben seguirse durante las demoliciones y renovaciones de todas las estructuras,
instalaciones y edificios. Los reglamentos requieren notificaciéon a la agencia estatal
pertinente antes de cualquier demolicién, o antes de cualquier renovacion de edificios
gue puedan contener una cierta cantidad limite de asbesto o material que contenga
asbesto. Porlo tanto, el Programa debe realizar un muestreo de asbesto antes de realizar
cualquier trabajo de reparacién o reconstruccion.

Se utiliza un muestreo de asbesto para ubicar y describir los materiales que contienen
asbesto en una estructura. El Programa llevard a cabo estudios integrales de asbesto en
edificios mediante la inspeccién de las propiedades. Todo el muestreo de asbesto para
el Programa serd realizado por inspectores de asbesto certificados por la Agencia de
Proteccion Ambiental de los Estados Unidos (EPA, por sus siglas en inglés) o la Junta de
Calidad Ambiental de Puerto Rico (JCA). Los estudios de asbesto revisardn visualmente
todos los materiales sospechosos que contienen asbesto asociados con el interior del
edificio y recogerdn muestras para andlisis de laboratorio. Durante el muestreo se hard
tfodo lo posible para recolectar las muestras requeridas de la manera menos destructiva
posible. El propdsito del muestreo sobre la presencia de asbesto serd determinar la
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ubicacién y el alcance de los materiales que contienen asbesto durante las actividades
de reparacion o demolicidon. Las muestras de presuntos materiales que contienen
asbesto deben ser procesadas o evaluadas por laboratorios acreditados para evaluar
la presencia de asbesto en los materiales. La determinaciéon del contenido de asbesto
se realizard, segun sea necesario, utilizando microscopia de luz polarizada, conteo de
puntos y microscopia electréonica de transmision.

11 Distintas adjudicaciones del Programa

Si son elegibles y se otorgan, las determinaciones de los tipos de adjudicaciéon de
asistencia para la vivienda se basan en los siguientes factores: danos/alcance del
proyecto necesario para el trabagjo; valor actual de la vivienda afectada; y ubicaciéon
de la propiedad afectada, incluyendo la ubicacién en relacion con el SFHA. Las
determinaciones de la llanura de inundacién se hardn a base de la designacion de la
zona de inundacion del lugar del proyecto. Para propdsitos de determinacion de
llanuras de inundacién, el lugar del proyecto se define solamente como la estructura o
drea de construccion. Normalmente, el drea de construccion se refiere a la estructura o
huella de la estructura (si la estructura fue totalmente destruida) ubicada en la
propiedad danada.
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11.1 Adjudicacién para la Reparacion

Las viviendas con un costo estimado de reparacién de menos de $ 60,000 o el cincuenta
por ciento (50%) del valor actual de la casa, el que sea menor, se reparardn en el lugar.
El costo estimado de lareparaciéon se determinard a través de una evaluacion de danos
del Programa. Las casas que estdn ubicadas dentro o fuera de una llanura de



CDBG-DR Guias del Programa

Programa de Reparacién, Reconstruccion o Reubicacion
10 de julio de 2019 (V2.0)

Pagina 41 de 89

inundacion pueden ser rehabilitadas. Sin embargo, de acuerdo con 83 FR 5844, el
Programa solo puede brindar asistencia para la reparacion/reconstruccion de una casa
ubicada en una llanura aluvial si: (a) el propietario tenia un seguro contra inundaciones
en el momento del desastre y aun tiene necesidades de recuperacion insatisfechas; o
(b) el hogar gana menos de mayor del ciento veinte por ciento (120%) AMI o la mediana
nacional y tiene necesidades de recuperacion insatisfechas. La designaciéon de la
llanura de inundacion serd determinada por la revision ambiental especifica del lugar.

Los hogares ubicados en una zona de inundacion que cudalifican para una reparacion
que se considera una mejora sustancial, como se define en 22 C.F.R. § 55.2, no serd
rehabilitado en el lugar. Mds bien, a los solicitantes elegibles con hogares en una llanura
de inundacidn que requieren una mejora sustancial de reparacion se les ofrecerd
asistencia del Programa para mudarse a una propiedad fuera de la llanura de
inundacioéon. Ver la seccidn de Reconsideracion al Programa y/o Revision Administrativa
de este documento.

Una mejora sustancial se define como:

a) Cualquier reparacion, reconstruccion, modernizacion o mejora de una
estructura, cuyo costo sea igual o superior al cincuenta por ciento (50%)
del valor en el mercado de la estructura: 1) antes de que se inicie la mejora
o reparacion; o 2) Sila estructura ha sido danada y se estaba restaurando
antes de que ocurriera el dano; o

b) Cualquier reparacion, reconstruccion, modernizacion o mejora de una
estructura que resulte en un aumento de mds de veinte por ciento (20%)
en el nUmero de unidades de vivienda en un proyecto residencial o en el
numero de clientes y empleados que puedan estar en el lugar en
cualguiera momento para un proyecto comercial o industrial.

Cualqguier producto obsoleto y reemplazado como parte de la reparacién debe ser
reemplazado por ENERGY STAR, Water Sense u otros productos o aparatos designados
por el Programa Federal de Administracién de Energia (FEMP por sus siglas en inglés),
segun 83 FR 5844. Los hogares que no pueden ser reparados bajo los limites del Programa
existentes, debido a las restricciones legales, de ingenieria o ambientales (permisos,
condiciones extraordinarias del lugar, etc.) se considerardn no adecuados para la
reparacion. A los participantes elegibles con hogares que no se consideren adecuados
para la reparacion se les ofrecerd ayuda para la reubicacién o la reconstruccion.

11.2 Adjudicacioén para la Reconstruccion

Las casas que no estdn ubicadas en la zona con limites de inundacién de una lluvia de
cien (100) anos se vuelven elegibles para la reconstruccion cuando se considera que la
casa estd sustancialmente danada. Las estructuras sustancialmente danadas se definen
como aquellas que sufrieron danos iguales o superiores al cincuenta por ciento (50%)
del costo de reparacion en comparacioén con el valor de mercado actual de la
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estructura. Para R3, las casas califican para la reconstruccién cuando el costo estimado
de reparacion es mayor o igual a $60,000 o 50% del valor evaluado actual de la casa,
el que sea menor, como se confirmd a través de la inspeccion del Programa, o si una
inspecciéon de factibilidad determina que la reconstruccion es requerida4. zona con
limites de inundacion de una lluvia de cien (100) anos significa la zona de inundacion
que preocupa a esta parte y es el drea sujeta a inundacion por una inundacién que
tiene un uno por ciento (1%) o mdas de probabilidad de ser igualada o superada en un
ano determinado. El Programa R3 utilizard la version mds actualizada y aprobada del
Mapa de Tasas de Seguro confra Inundaciones (FIRM, por sus siglas en inglés) de FEMA
para identificar si una propiedad estd ubicada dentro o fuera de zona con limites de
inundaciéon de una lluvia de cien (100) anos.

Las viviendas que cumplan con el umbral de danos de la reconstruccidn se reconstruirdn
en prdacticamente la misma huella, cuando sea posible, para incluir medidas resistentes
en los materiales estructurales.

Las viviendas que no se pueden reconstruir en su lugar debido a restricciones legales, de
ingenieria o ambientales (permisos, condiciones extraordinarias del lugar, etc.) no se
reconstruirdn y al propietario de la vivienda se le proporcionardn opciones de
reubicacion.

La reconstruccion cumplird con los estdndares del Codigo Internacional de
Construccién adoptado por Puerto Rico e incorporard las caracteristicas del Estndar
de Construccion Ecoldgica y las medidas de resiliencia en la medida que sea posible.
Las viviendas reconstruidas por el Programa cumplirdn con los requisitos de un Estdndar
de Construccion Verde?’ o el Permiso Verde¢ emitido por OGPe, segun lo aprobado por
HUD. Vea la seccidon de Normas de Construcciéon Verde de este documento.

11.3 Adjudicacioén para la Reubicacion

Las viviendas ubicadas en la zona con limites de inundacion de una lluvia de cien (100)
anos que estdn sustancialmente afectadas o que requieren mejoras sustanciales no se
reconstruirdn en su lugar.

En estos casos, como condicidn para permanecer en el Programa, a los propietarios de
viviendas elegibles se les ofrecerd la reubicacién en un hogar adecuado fuera de la
llanura de inundacion utilizando la asistencia del Programa. El Programa adquirird la
propiedad original afectaday le otorgard al participante un crédito igual al valor tasado

4 Se usa el valor tasado actual debido a la disponibilidad limitada de informacién sobre la valoracién general en la Isla
antes de los huracanes.

5 83 FR 5861 define la norma “Green Building” como una construccién que cumple con la norma reconocida por la
industria que ha obtenido una cerfificacién en uno de los siguientes programas: (i) ENERGY STAR, (ii) Enterprise Green
Communities, (iii) LEED, (iv) ICC-700 National Green Building Standard, (v) EPA Indoor AirPlus, o (vi) cualquier otro programa
de construccién ecolégica integral aceptado por HUD.

6 HUD aceptd el Permiso Verde como un programa de construccion ecoldgica integral equivalente el 31 de enero de
2019.
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de la vivienda posterior a la tormenta para la propiedad de reemplazo a la que
pretende reubicarse. El valor de tasacién de la vivienda posterior a los huracanes se
reducird por cualquier duplicidad de los beneficios recibidos por el participante. Sin
embargo, la duplicidad de beneficios nunca reducird el crédito disponible del
partficipante por debajo del valor del terreno de |la parcela original.

Sila propiedad de reemplazo requiere reparacion para garantizar una condicidon segura
e higiénica para la ocupacion, el Programa proporcionard actividades de reparacion
de acuerdo con los estdndares de reparacion del Programa, mencionado
anteriormente, no debe exceder sesenta mil dolares ($60,000) o el cincuenta por ciento
(50%) del valor de tasacion actual de la vivienda, lo que sea menor.

El Programa realizard un cierre dual inmobiliario con el participante para incluir: 1) la
transferencia a Vivienda del titulo de la propiedad original afectada; y 2) la compra de
la propiedad de reemplazo a la que se trasladard el participante. El Programa
proporcionard al vendedor de la nueva propiedad el precio total de venta y el
comprador/solicitante firmard con Vivienda una Escritura de Gravamen sobre
Condiciones Restrictivas garantizada por pagaré y un derecho de retencion igual al
precio de venta, menos el crédito permitido de la propiedad afectada anteriormente.
El Programa proporcionard hasta ciento cincuenta mil ddlares ($150,000) de asistencia
para el costo combinado de reemplazo y reparacion. El precio mdximo de compra
permitido por el Programa serd de ciento cincuenta mil délares ($150,000); el crédito del
participante por la propiedad impactada por los huracanes no aumentard el precio de
compra maéximo permitido mds de ciento cincuenta mil délares ($150,000).

La Escritura de Gravamen sobre Condiciones Restrictivas garantizada por pagaré
requerird que el solicitante sea propietario de la vivienda de reemplazo y use la vivienda
como su residencia principal por un periodo de quince (15) anos. Los participantes
deberdn certificar su cumplimiento con este requisito anualmente durante los primeros
cinco (5) anos de su préstamo. A partir de entonces, los participantes serdn
monitoreados para el cumplimiento por el Programa cada tres (3) anos. Si un propietario
se muda o vende la casa dentro de los primeros cinco (5) anos, la cantidad total (100%)
del beneficio recibido debe reembolsarse en su totalidad a Vivienda. Si un propietario
se muda o vende la casa después de cinco (5) anos, pero antes de completar el periodo
de asequibilidad de los quince (15) anos, el monto del beneficio que debe reembolsarse
se determinard segun el calendario de amortizacion de los anos restantes. Consulte Ia
seccion de Requisitos de Periodo de Propiedad y Ocupacidén de este documento.

11.3.1 Demolicion y mantenimiento de una propiedad adquirida

Las propiedades afectadas y adquiridas por Vivienda como parte de la reubicacion se
demolerdn después de que el solicitante se mude a la vivienda de reemplazo y el titulo
de la propiedad afectada se transfiera a Vivienda. Es la intencion de Vivienda mantener
estas propiedades como solares vacios y referir a estas al Programa de Planificacion de
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Resiliencia de toda la comunidad para una mayor consideraciéon del uso a largo plazo
como se describe en el Plan de Accidn. Esto es para asegurar que los solares baldios
ubicados en dreas peligrosas no se vuelvan a desarrollar con los fondos del Programa
CDBG-DR vy luego se consideren para actividades de compra a través de ofras
iniciativas. Mantener las propiedades para la consideracion de futuras actividades
resilientes asegurard que se realicen esfuerzos rentables en busqueda para un enfoque
de toda la comunidad.

11.4 Tamano y excepciones para la unidad bajo reconstruccion y relocalizacion
Los participantes elegibles para la reubicacion o asistencia para la reconstruccion
recibirdn un hogar reconstruido o de reemplazo (reubicacién) segun el tamano del
hogar. A los participantes se les otorgard una unidad de tamano segin el nUmero de
habitaciones necesarias para alojar a la familia, hasta el limite del Programa de cuatro
(4) dormitorios. El Programa, determinado caso a caso, puede permitir asistencia para
la reconstruccion de viviendas con mds de cuatro (4) dormitorios, si el tamano del hogar
supera las ocho (8) personas y se considera costo efectivo en hacerlo. Se considerardn
los siguientes factores al determinar el tamano de la unidad para la que un solicitante
cudlifigue:

e No se requieren mds de dos (2) personas para ocupar un dormitorio;

e Las personas de diferentes generaciones (es decir, abuelos, padres e hijos), las
personas adultas del sexo opuesto (que no sean conyuges / parejas) y los adultos
no relacionados no estdn obligados a compartir un dormitorio;

e Se requerird que los adultos que viven en pareja (ya sea que estén o no
legalmente casados) deberdn compartir una habitacién para fines del tamano
adjudicado;

e Alos menores de edad del mismo sexo se les pedird que compartan un dormitorio
para fines de adjudicar el tamano de la propiedad;

e Se puede reducir el tamano de la unidad y/o el niUmero total de habitaciones
para resolver una brecha que cause duplicidad de beneficios

A continuacién, se detallan ejemplos de escenarios de unidades de dos a cuatro
dormitorios. Se adjudicard el tamano de la unidad en funcién de los elementos descritos
anteriormente. Vivienda considerard excepciones a las determinaciones de tamano de
unidad caso a caso.

Tamano de la Composicion del hogar
Unidad
2 dormitorios

1 adulto o una pareja

Adulto/pareja mdas un menor de edad

Adulto/pareja mds dos menores de edad del mismo sexo

1 adulto o una pareja mds dos menores de edad del sexo
opuesto

e Adulto/pareja mds tres menores de edad

3 dormitorios
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Tamano de la Composicion del hogar
Unidad
e Adulto/pareja mds cuatro menores de edad (dos varones y
dos féminas)
4 dormitorios e 1 adulto o una pareja mds cuatro o cinco menores de edad

e 40 mds adultos o adulto/parejas

Para reducir el fiempo requerido desde la adjudicacion hasta la finalizacion en relaciéon
con la reconstruccion y reubicacion con nuevas adjudicaciones de construccion, el
Programa proporcionard planes y especificaciones para "casas modelo” disponibles
para los participantes. El Programa tendrd disponibles "casas modelo” de dos, tres y
cuatro dormitorios. Los tipos de disenos para estas "casas modelo" incluirdn:

e Casas unifamiliares de uno o dos pisos: Viviendas para construccidén en solares
urbanos o suburbanos con espacio para solares delantero, trasero y lateral de
acuerdo con los reglamentos de zonificacién. Estos tipos de casas no deben
compartir paredes con viviendas adyacentes (no hay casas de hileras ni
configuraciones de casas gemelas). Estos tipos de viviendas deben tener
disponibles opciones de dos, tres y cuatro dormitorios. Las opciones de dos pisos
se proporcionardn solo en casos en que las dimensiones de los solares o los
reglamentos de zonificacion requieran viviendas de dos pisos.

e Viviendas que comparten una (1) o mas paredes laterales (adosadas) de uno o
dos pisos: Viviendas para solares urbanos donde el espacio es escaso. Estas casas
se construirdn en solares urbanos generalmente estrechos donde las paredes
laterales de la unidad que estdn en el limite de la colindancia y son adosadas a
las paredes de los edificios vecinos. En este caso, los patios laterales son
imprdcticos. Por lo tanto, la disponibilidad de luz natural y ventilacidon debe
lograrse mediante la incorporacién de soluciones de diseno creativas, como
patios o tragaluces no continuos. Estos modelos deben tener un patio trasero
segun los reglamentos de zonificacién, pero un patio delantero puede no ser
necesario o deseable. Estos tipos de casas deben tener disponibles modelos de
uno, dos, tres y cuatro dormitorios.

Todos los disenos de "casas modelo” tendrdn al menos tres (3) alternativas de diseno de
fachada frontal. Sin embargo, si la casa se va a construir en un distrito histérico, la
fachada podria tener que cumplir con requisitos de permisos adicionales. Ademds,
todas las "casas modelo" tendrdn opciones para que los solicitantes elijan, como los
esquemas de color de pintura exterior, el esquema de color de los gabinetes, el
esquema de color del piso y cualquier otro componente opcional que no afecte los
costos.

El drea minima para espacios en las casas modelo serd la siguiente:
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Espacio 2-Dormitorios 3-Dormitorios 4-Dormitorios
Balcon 60.0 pies cuadrados |60.0 pies cuadrados [60.0 pies cuadrados
Cocina 90.0 pies cuadrados [90.0 pies cuadrados |90.0 pies cuadrados

Sala / Comedor

240.0 pies cuadrados

240.0 pies cuadrados

240.0 pies cuadrados

Dormitorios
(con/armario)

120.0 pies cuadrados
(al menos uno)

110.0 pies cuadrados
(otfros)

130.0 pies cuadrados
(al menos uno)

110.0 pies cuadrados
(otros)

130.0 pies cuadrados
(al menos uno)

110.0 pies cuadrados
(otfros)

Total, Area Min.

800.0 pies cuadrados

1,000.0 pies
cuadrados

1,200.0 pies
cuadrados

Los requisitos minimos para “casas modelo”, aparte del cumplimiento con todos los
codigos aplicables, son los siguientes:

e Para el desarrollo del diseno antes de que se seleccione un lugar, el diseno de la
“casa modelo” asumird:
o Los requisitos para la zonificaciéon de la clasificacion de distrito R-1 o su
equivalente;
o Los solares en los que se construird una “casa modelo” son planos vy el
terreno tiene una capacidad de carga adecuada para la estructura
propuesta;
e Todas las habitaciones del "hogar modelo" deben tener acceso a luz natural y
ventilacion. Los banos pueden ser la Unica excepcion a este requisito, aunque es
deseable cumplirlo siempre y cuando sea posible;

e Los banos deben tener duchas (no baneras);
e Todas las puertas deben tener un ancho minimo de apertura de la puerta de 32

pulgadas.

e La cocina debe estar abierta al comedor.

e El sistema de impermeabilizaciéon del techo debe cumplir con el Cddigo de
Energia del Edificio y la instalacion debe ser resistente a la elevacion;

e Todos los hogares deben incorporar medidas resilientes que, como minimo,

deben incluir;

o Estructuras preparadas para la instalacion de paneles de células
fotovoltaicas y generadores de electricidad;
o Cisterna de PVC de seiscientos (600) galones (resistente a los rayos UV),
anclada para resistir vientos con fuerza de huracdn de acuerdo con los
codigos aplicables;
o Todos los componentes del "hogar modelo" deben resistir los vientos con
fuerza de huracdan segun los codigos aplicables y los materiales deben ser
lo mds impermeables posible;
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o Estructura preparada para la instalacion de estufa de gas donde se
colocan tanques de gas fuera de la casa, asi como tomacorriente (120-
240 voltios) para estufas eléctricas;

e El material primario de construccion para la estructura y el lugar serd de concreto
con cemento fabricado localmente;

e Se pueden utilizar casas prefabricadas y modulares; Todos los disenos de "hogar
modelo" se enviardn a la OGPe y obtendrdn permisos de construccion
preliminares para los disenos cuando no se haya seleccionado ningun lugar
("Aprobacién de Planos Seguros”).

11.5 Estandares de construccioén ecolégica

Los estdndares integrales de construccion ecoldgica mejoran la vida de los residentes,
apoyan la revitalizacion de la comunidad y protegen el medio ambiente. Existen
beneficios sociales, ambientales, financieros y de salud significativos por la
incorporacién de un conjunto comprensivo de estdndares de construccién ecoldgica.
Si bien algunos programas de vivienda pueden comenzar con un enfoque parcial de
“volverse ecoldgicos”, los mayores beneficios se obtienen al adoptar un estdndar
holistico de construccion ecoldégica que resulta en la conservacion de recursos,
ambientes de vida mds saludables y vecindarios restaurados.

Los requisitos de la Norma de Construccion Ecoldgica se cumplen segun lo establecido
en 83 FR 5844, que requiere que todas las construcciones nuevas y el reemplazo de
edificios residenciales sustancialmente afectados cumplan con los Estdndares de
Construccion Ecoldgica, cumpliendo con una norma reconocida por la industria que
haya obtenido la certificacidon en al menos uno de los siguientes programas:

e ENERGY STAR (casas certificadas o multifamiliares de gran altura);

e Comunidades ecoldégicas empresariales;

e LEED (nueva construccién, viviendas, pequenos edificios, operaciones vy
mantenimiento de edificios existentes o desarrollo de vecindarios);

e |CC-700 Estandar Nacional de Construccion Ecoldgica;

e EPA Indoor Air Plus (ENERGY STAR, un requisito previo); o

e Cualguier otro programa integral de construccidon ecoldégica equivalente
aceptable para HUD.

Para la reparacion de estructuras residenciales no afectadas sustancialmente, Vivienda
seguird, en la medida en que sean aplicables a los métodos de construccion utilizados
en la Isla, las guias especificadas en la Lista de Verificaciéon de Modernizacién de
Edificios Ecolégicos de HUD CPD’. Cuando los productos mds anfiguos u obsoletos se
reemplazan como parte del trabajo de reparacién, Vivienda utilizard productos vy
aparatos con etiquetas de ENERGY STAR, Water Sense o designaciones equivalentes a
FEMP. Para equipos o materiales especificos requeridos para los cuales no existe un

7 https://www.hudexchange.info/resource/3684/guidance-on-the-cpd-green-building-checklist/
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producto con la etiqueta de ENERGY STAR, Water Sense o designado por FEMP, no se le
aplicard el requisito de utilizar dichos productos.

11.6 Acomodo razonable

Las modificaciones adicionales para aumentar la accesibilidad para los solicitantes o
miembros del hogar de los parficipantes que tienen necesidades funcionales y de
accesos son una parte permitida de la asistencia de reparacién, reconstruccion o
reubicaciéon provisto por el Programa. Los participantes elegibles que requieran
adaptaciones de accesibilidad adicionales recibirdn opciones de accesibilidad
durante la reunién previa a la construccidon (para reparacién o reconstrucciéon) o
durante la reunién previa a la adjudicacidn (para la reubicaciéon). Las opciones
adicionales de accesibilidad permanente razonables estardn disponibles para los
participantes si él o ella o un integrante de la familia requieren tales adaptaciones. Los
costos asociados con las adaptaciones se pueden considerar adicionales a los limites
mdximos del Programa y se pueden evaluar para determinar si son razonables.

11.7 Adjudicacién mdaxima

La adjudicaciéon mdxima para la reparacion de viviendas en vigor es de $60,000 en
costos de construccion y/o costos flexibles por unidad. La adjudicaciéon méxima para
reubicacion o reconstruccion es de $150,000 en costos de consfruccion y/o costos
flexibles. La adjudicacion mdéxima para la reconstruccién o reubicacion se basard en la
determinacion del tamano de la unidad, hasta $150,000 o cuatro (4) habitaciones. Los
limites de las adjudicaciones por tamano de habitacién son los siguientes:

Tamano de la Unidad Adjudicacién Maxima
Dos dormitorios $120,000.00
Tres dormitorios $130,000.00
Cuatro dormitorios $150,000.00

Las adjudicaciones adicionales para los costos asociados solo con la reubicacion
permanente son los siguientes:

e $5,000 para la demolicion de la propiedad impactada por los huracanes; y

e Hasta $15,000 por la compra de un solar nuevo fuera de la zona inundable. El
precio de compra de los solares vacios no debe exceder el tamano estdndar de
un solar en la comunidad, hasta $15,000.

Los costos adicionales que excedan los limites mdximos del Programa pueden estar
permitidos y se evaluardn caso a caso para elementos tales como: reduccidén ambiental
o costos Unicos especificos del lugar cuando sea necesario, que también pueden incluir
costos de conexidon de servicios publicos. Las excepciones a los topes en el costo
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también pueden considerar las caracteristicas de accesibilidad necesarias o la
preservacion histérica.

12 Adjudicaciones y requisitos

Cuando el Programa determine la cantidad vy el tipo de asistencia para la que un
solicitante es elegible, se le enviard una Notificacion de Adjudicacion que detallard el
tipo y la cantidad de asistencia que se le ofrece y describird los siguientes pasos a seguir.

La adjudicaciéon del Programa se realizard mediante la reparaciéon, reconstruccion o
reubicacién exitosa. La adjudicacion no se les pagard directamente a los participantes
del Programa.

12.1 Requisitos de titularidad y periodo de ocupacion

Los participantes que reciben asistencia en virtud de este Programa deben aceptar,
poseer y ocupar el hogar asistido como su residencia principal durante un periodo de
tiempo predeterminado.

Para asegurar el cumplimiento con los periodos de ocupacién, se impondrd un
gravamen contra el titulo de la propiedad y este serd inscrito en el Registro de la
Propiedad de Puerto Rico. Una vez vencido el periodo de ocupacion, se cancelard
dicho gravamen. La Escritura de Gravamen sobre Condiciones Restrictivas garantizada
por pagaré se otorgard previo al evento de cierre dual inmobiliario.

En miras de asegurar el cumplimiento de la condicién del periodo de ocupacién en los
casos en que se adjudiquen frabajos de reparacion o reconstruccion, el Programa R3
podrd requerirle a los participantes, de forma alterna y a su discrecion, a firmar un
Pronunciamiento de Sentencia por Consentimiento, segun establecido en la Regla 35.4
de las Reglas de Procedimiento Civil de Puerto Rico, 32 LPRA Ap. V, R. 35.4. Esta
declaracion jurada autoriza a que se dicte sentencia sin la celebracién de un juicio o sin
haberse iniciado un pleito y tendrd pleno efecto en caso de que el participante no
cumpla con el periodo requerido de titularidad y ocupacién. Este Pronunciamiento de
Sentencia por Consentimiento caducard al culminarse el periodo de cumplimiento de
ocupacion.

e Reparacion: Para las actividades de reparaciéon, el participante acordard que
serd el propietario de la vivienda y la utilizard como su residencia principal por un
periodo de tres (3) anos. Dicho acuerdo quedard plasmado en una Escritura de
Gravamen sobre Condiciones Restrictivas garantizada por pagaré. De forma
alternativa, y a discrecién del Programa R3, igualmente pudiera garantizarse a
través de un Pronunciamiento de Sentencia por Consentimiento. Si el propietario
se muda o vendiera la residencia reparada antes de cumplirse los tres (3) anos,
la cantidad total del beneficio recibido deberd reembolsarse en su totalidad a
Vivienda. No habrd itinerario de amortizacion asociado a la reparacion.
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Reconstruccion: Para las actividades de reconstruccidn, el participante acordard
que serd el propietario de la vivienda vy la utilizard como su residencia principal
por un periodo de quince (15) anos después de lareconstruccion. Dicho acuerdo
qguedard plasmado en una Escritura de Gravamen sobre Condiciones Restrictivas
garantizada por pagaré. De forma alternativa, y a discrecion del Programa R3,
igualmente pudiera garantizarse a través de un Pronunciamiento de Sentencia
por Consentimiento. Los participantes deberdn certificar su cumplimiento con
este requisito anualmente durante los primeros cinco (5) anos. A partir de
entonces, los participantes serdn monitoreados por el Programa cada tres (3)
anos. Si un propietario se muda o vendiera la residencia reconstruida dentro de
los primeros cinco (5) anos, la cantidad total del beneficio recibido deberd
reembolsarse en su tofalidad a Vivienda. Si fuese posterior a los cinco (5) anos,
pero antes de completar la ocupacion y el periodo de titularidad de quince (15)
anos, el monto del beneficio que deberd reembolsarse se determinard segun el
calendario de amortizacion lineal para los anos restantes.

Reubicacion: Para las actividades de reubicacion, el participante acordard que
serd el propietario de la vivienda vy la utilizard como su residencia principal por un
periodo de quince (15) anos después de la reubicacion. Dicho acuerdo quedara
plasmado en una Escritura de Gravamen sobre Condiciones Restrictivas
garantizada por pagaré. Los participantes deberdn certificar su cumplimiento
con este requisito anualmente durante los primeros cinco (5) anos. A partir de
entonces, los participantes serdn monitoreados por el Programa cada tres (3)
anos. Si un propietario se muda o vendiera la residencia dentro de los primeros
cinco (5) anos, la cantidad total del beneficio recibido deberd reembolsarse en
su fotalidad a Vivienda. Si fuese posterior a los cinco (5) anos, pero anfes de
completarla ocupaciony el periodo de titularidad de quince (15) anos, el monto
del beneficio que deberd reembolsarse se determinard segun el calendario de
amortizacion lineal para los anos restantes.

El Programa R3 puede considerar condonar el pagare vy liberar el gravamen de una
vivienda vendida solo en circunstancias atenuantes y caso a caso. Los ejemplos de
circunstancias atenuantes que deben ser consideradas por el Programa incluyen
eventos que significativos para el solicitante que resulten en que necesite un hogar mas
grande, mds pequeno o diferente, como el matrimonio, el divorcio, nacimientos o
muertes y destaques o reasignaciones militares, sin limitarse a estos.

12.2 Conferencia de Preadjudicacion

Los solicitantes que reunan los requisitos para recibir asistencia participardn en una
conferencia previa a la adjudicacion con el Manejador de Caso de Vivienda. El
propdsito de la conferencia previa a la adjudicacién es asegurar que todas las partes
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estén de acuerdo con la descripcion del trabajo a ser completado vy las expectativas y
responsabilidades de todas las partes involucradas. Durante la conferencia de
adjudicacion, se fratardn los siguientes temas:

e Expectativas

e Fecha de mudanza del propietario

e Opciones de accesibilidad, si aplica

¢ Calendario de trabajo

e Modificaciones de alcance relacionadas con la resolucion de DOB, si
corresponde

e Opciones estilisticas del participante, segun disponibilidad

e Seleccion de planos, segun disponibilidad

e Acuerdo de subvencién y condiciones relacionadas

e Pagaré

e Temas requeridos adicionales, segun sea necesario

El Programa hard los intentos razonables para acomodar lugares de reunidn no
fradicionales cuando lo requieran las circunstancias individuales del solicitante,
incluyendo los participantes que estdn hospitalizados o confinados. Los lugares de
reunion no tradicionales pueden incluir: visitas a domicilio, reuniones fuera del lugar,
reuniones virtuales u otfros arreglos. El participante debe aceptar la descripciéon del
trabajo y firmar todos los documentos requeridos del Programa antes de que se autorice
el inicio de los frabajos de reconstruccion o reparacion.

12.3 Requisitos para la Adjudicaciéon Reparacién o reconstruccion

Las viviendas que cudlifiquen para la reconstrucciéon bajo el Programa se construirdn
para cumplir con el Cdédigo Internacional de Construccion segun los reglamentos de
Puerto Rico. Los trabajos de reparacion realizados por el Programa también deben
cumplir con los coédigos locales, los estdndares de reparaciéon y las ordenanzas de
zonificacién. Se deben completar todos los permisos e inspecciones requeridos por la
OGPe o el municipio autbnomo que tenga jurisdiccion.

Las viviendas que cudlifiquen para asistencia de reparacion que se construyeron antes
de 1978 deben ser evaluadas por la presencia de pintura a base de plomo. Si se
identifica, la remocidn de riesgos de la pintura a base de plomo se considerard en los
costos de reparacién. Si el costo de la remocién de la pintura a base de plomo hace
que el costo de la reparacién supere los $60,000 o el cincuenta por ciento (50%) del valor
actual de la vivienda, el que sea menor, o si un inspector del Programa o un ingeniero
autorizado determina que la remocién de riesgo de la pintura a base de plomo no es
viable, la vivienda serd reclasificada como una adjudicacién de reconstruccidn.

12.3.1 Asuntos relacionados con el permiso de construccion
De conformidad con el Reglamento NUm. 9081 de 7 de junio de 2019, conocido como
el Reglamento conjunto para la evaluacion y expedicion de permisos relacionados al
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desarrollo, uso de terrenos y operacion de negocios”, cualquier solicitud relacionada al
desarrollo y uso de tierras en Puerto Rico, incluyendo los trabajos de construccion
completados por el Programa R3, debe ser promovido por el dueno de la propiedad
para obtener un permiso de construcciéon. Consulte la Regla 2.1.9 sobre Presentacion de
Solicitudes, Seccién 2.1.9.5 sobre Legitimaciéon Activa.

Ademds, las obras de construccion o reparacion para participantes que tienen
titularidad parcial conrespecto a la propiedad afectada por los huracanes no recibirdn
permiso hasta: (1) todos los duenos en comuUn hayan autorizado la construcciéon o
reparacion; o (2) tal derecho haya sido delegado a una (1) persona. Consulte la Seccion
2.1.9.5(c) del Reglamento antes mencionado.

Los participantes que no tengan la documentaciéon requerida o autorizaciones para que
el Programa R3 obtenga un permiso de consfruccion para reparar o reconstruir puede
participar de la reparaciéon o reconstruccién, pero los problemas con el permiso de
construccion se deben atender previo a la coordinacion de la conferencia
adjudicacion. Los participantes que no tengan la documentacion para obtener un
permiso de construccién serdn referidos al Programa de Autorizaciéon de Titulos para
asistencia. El Programa de Autorizacion de Titulos le proveerd servicios, incluyendo
servicios legales cuando los necesite, sin costo al participante, para asistir al participante
en resolver cualquier problema con titularidad.

Los fondos adjudicados a los participantes para la reparacion o reconstruccion quienes
se refieran al Programa de Autorizaciéon de Titulos para resolver problemas relacionados
ala obtencidn de un permiso de construcciéon se mantendrdn para el participante hasta
por seis (6) meses (180 dias) para permitirle al participante una oportunidad razonable
de resolver los problemas. Las solicitudes para renunciar o extender el periodo de seis
(6) meses pueden ser enviadas al Programa, a nombre del participante, por un
representante autorizado del Programa de Autorizacion de Titulo. Las solicitudes para
extender el periodo serdn consideradas por el Programa caso a caso.

12.4 Requisitos para la adjudicacién de Reubicacién
Los siguientes son requisitos para todas las adjudicaciones de reubicacion emitidos
conforme al Programa.

12.4.1 Gravdmenes

Los participantes que tengan un gravamen insatisfecho de cualquier tipo sobre la
propiedad afectada por los huracanes Irma y/o Maria, incluyendo los gravdmenes
hipotecarios, deben resolver el gravamen antes de recibir un vale de reubicacion. Los
parficipantes con un gravamen insatisfecho sobre la propiedad afectada por los
huracanes Irma y/o Maria en el momento de la Nofificacion de Adjudicacion tfendrdan
ciento ochenta (180) dias para someter la documentacion al Programa, que indique
una liguidacién de los gravémenes pendientes. Se determinard que los solicitantes que
no puedan satisfacer los gravdmenes dentro de los ciento ochenta (180) dias de la
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Notificacion de Adjudicaciéon no serdn elegibles y se nofificardn a través de una
Determinacion de No Elegibilidad al Programa R3. Esta notificacion describird el motivo
de la inelegibilidad y los proximos pasos, incluyendo la opcion de solicitar la
reconsideracion de la decision. Ver la seccion de Reconsideracion al Programa y/o
Revision Administrativa de este documento.

12.4.2  Asuntos relacionados con el titulo de propiedad

Los participantes con problemas de titulo de propiedad pueden participar en la
reubicacion, pero los problemas de titulo de propiedad deben atenderse antes de la
reubicacioén. Los participantes que carezcan de un titulo de propiedad legal serdn
referidos para asistencia al Programa Autorizacién de Titulos. Este Programa
proporcionard servicios, incluyendo los servicios legales que sean necesarios, sin costo
alguno para el participante, para ayudarlo a aclarar cualquier problema relacionado
con el titulo de propiedad.

Los fondos adjudicados para la reubicacién a los participantes que se refieran al
Programa Autorizacion de Titulos se mantendrdn para el participante hasta por seis (6)
meses (180 dias) para permitirle al participante una oportunidad razonable de resolver
los problemas de titulos. Las solicitudes para renunciar o extender el periodo de seis (8)
meses pueden ser enviadas al Programa, en nombre del participante, por un
representante autorizado del Programa Autorizacion de Titulos. Las solicitudes para
extender el periodo serdn consideradas por el Programa caso a caso.

12.4.3  Consejeria sobre vivienda-Educacion para propietarios

Los participantes que reciban un vale de reubicacion de vivienda deberdn participar
en el Programa de Asesoria de Vivienda, en el que recibirdn apoyo para la seleccion de
un nuevo hogar vy se les ofrecerd otro tipo de apoyo, como educacion financiera,
asesoria de reparacién de crédito, informacidén y apoyo en bienes raices. Los
participantes bajo reubicacion deberdn completar un curso de educacion para
propietarios de vivienda ofrecido por un consejero cerfificado por HUD y proveer
documentacién que certifique la finalizacion del plan de estudios de educacién para
propietarios de viviendas. El participante debe completar el curso de educacién para
propietarios de vivienda antes del evento de cierre de bienes raices. Para obtener mds
informacion, consulte las guias del Programa de Asesoria de Vivienda. Estos serdn
publicados en www.cdbg-dr.pr.gov.

El Programa de Asesoria de Vivienda estd supervisado por agencias de asesoria
certificadas por HUD. Los consejeros asignados a los participantes que participan en la
reubicacién deben ser capacitados para reconocer las barreras asociadas con la
propiedad de vivienda para hogares de ingresos bajos y moderados y aconsejar sobre
soluciones para circunstancias que pueden crear desafios para una reubicacion
exitosa. Los consejeros deben tener informacién adecuada para proveerle a los
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participantes los conocimientos necesarios para tomar una decision informada con
respecto a la reubicacion.

12.4.4  Opciones sobre reubicacion

A los participantes que rednan los requisitos para la reubicaciéon se les emitirdin vales de
vivienda de reubicacion (que también se podrdan ufilizar potencialmente para
construcciones nuevas como Ultimo recurso) que les permitird a los participantes
elegibles seguir una de las dos opciones de reubicacion. Las opciones para la
reubicacién incluyen:

e Opcidén 1 de Reubicacion: incluye la adquisicién por Vivienda de la propiedad
afectada, junto con un vale de vivienda para la compra de una vivienda de
reemplazo en Puerto Rico, fuera de las dreas de alto riesgo. Las viviendas de
reemplazo pueden ser unidades existentes en el mercado, propiedades
ejecutadas por el banco o unidades identificadas en una lista de desarrollo
cerfificada por Vivienda.

e Opcidén 2 de Reubicacion: incluye la adquisicién por Vivienda de la propiedad
afectada, junto con la construccidon de una casa modelo disenada por el
Programa en un terreno vacante comprado en Puerto Rico fuera de zona de
inundacion. Hasta $15,000 estan disponibles para comprar un solar vacio.

El Programa pagard el cien por ciento (100%) del precio de compra de una vivienda de
reemplazo aprobada o de un solar vacio aprobado, hasta la cantidad del vale de la
reubicacién otorgado. No se emitird ningun reembolso a un participante en el caso de
que el precio de compra de una vivienda de reemplazo o un solar vacio sea inferior a
la cantidad del vale aprobado. Las casas de reemplazo provistas a través de cualquiera
de las opciones de reubicacion solo se permitirdn si la casa o el lote no requieren
elevacion de la casa. Los participantes que reciben asistencia no pueden ser
reubicados en zonas de inundacidén o dreas propensas a peligros.

El costo de reemplazo de viviendas o solares vacios adquiridos a través del Programa no
puede exceder la cantidad del vale otorgado al participante. Los participantes no
pueden hipotecar, pagar de su bolsillo o financiar de otra manera cualquier parte del
precio de compra de la vivienda de reemplazo que exceda la cantidad del vale
aprobado.

1245  Opcion 1 de Reubicacién - compra de una vivienda existente

La Opcidén 1 serd el método de reubicacion estdndar. El valor del vale de reubicacién
serd proporcional a la composicion del hogar. Los solicitantes recibirdn un vale igual al
valor de reconstruccion de la vivienda con el nUmero de dormitorios necesarias para
acomodar a la familia. Consulte la seccion tamano y excepciones de la unidad de
reconstruccion y reubicaciéon de estas Guias. Los participantes tendrén noventa (90) dias
a partir de la fecha en que se emitié el vale para identificar una vivienda de reemplazo
y estar bajo contrato. El Programa de Asesoria de Vivienda brindard apoyo a los
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participantes durante todo el proceso de reubicacion, asistiendo con cosas como:
identificar un hogar de reemplazo adecuado, educacion para propietarios y conectar
alos participantes con proveedores de servicios sociales en las dreas que el participante
considera reubicacidn. Los servicios de Consejeria sobre Vivienda se proporcionan sin
ningun costo para el participante.

12.4.5.1 Opciones del hogar- Inspeccion de reemplazo

Las viviendas de reemplazo identificados en la Opcion 1 deben cumplir con los
Estdndares de Calidad de Vivienda (HQS, por sus siglas en inglés) de HUD. El Programa
llevard a cabo inspecciones para verificar que las viviendas de reemplazo potenciales
cumplan con estos estdndares. La inspeccion del Programa no servird para certificar
que la vivienda de reemplazo estd libre de defectos. Los participantes pueden solicitar
una inspeccion de comprador de vivienda u otfra inspeccion adicional realizada para
su beneficio, sin embargo, el Programa no reembolsard el costo de las inspecciones no
requeridas por el Programa.

Las viviendas de reemplazo potenciales que no cumplan con HQS serdn evaluados para
determinar el costo asociado con la reparacion requerida para que el hogar cumpla
con las normas. Si la suma del costo para reparar la casa para que cumpla con los
requisitos, mds el precio de compra de la casa no exceda la cantidad del vale otorgado
al solicitante, la casa puede considerarse para la compra en virtud del Programa.

Las viviendas que requieren reparacion para cumplir con HQS serdn reparadas por el
Programa una vez que se haya llevado a cabo el evento de cierre de bienes raices. A
los participantes no se les permitird ocupar viviendas de reemplazo hasta que se
verifique que esas viviendas cumplen con los requisitos. La reparacion de las viviendas
adquiridas con fines de reubicacion seguird el mismo proceso de construccion descrito
para las viviendas reparadas en el lugar.

Las opciones de reemplazo de viviendas identificadas en la Opcidn 1 también deben
someterse a una revisibn ambiental especifica del lugar. Especificamente, las viviendas
de reemplazo construidas antes de 1978 deben someterse a una evaluacion de riesgo
de pintura a base de plomo. Si los peligros de la pintura a base de plomo se identifican
en el hogar de reemplazo potencial, el costo de reducir el peligro de la pintura a base
de plomo mds el precio de compra de la vivienda de reemplazo no debe exceder la
cantidad del vale adjudicado al participante. En el caso de que el precio de la
reduccidon mds el precio de compra de la vivienda exceda la cantidad del vale, la
vivienda no se considerard una opcidn viable para la reubicacion.

Los Manejadores de Casos de vivienda les ofrecerdn a las participantes opciones de
vivienda de reemplazo disponibles en la lista mantenida por el programa de unidades
ejecutadas por el banco. Para ser incluido en la lista del Programa, los hogares deben
tener un precio de compra y reparaciéon combinados de no mds que el limite del
Programa y estar ubicados fuera de zona de inundaciéon. Los Manejadores de Casos de
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vivienda solo les mostrardn a los participantes viviendas disponibles dentro de los limites
de la cantfidad del vale aprobado vy los limites de tamano de los dormitorios. Los
participantes no estdn obligados a seleccionar un hogar de la lista. Los participantes
que no deseen seleccionar una vivienda en la lista pueden buscar una vivienda
disponible en el mercado de bienes raices. El Programa de Asesoria de Vivienda estard
disponible, sin costo alguno para el participante, para poder brindarle apoyo durante
la busqueda de una vivienda de reemplazo. Los participantes deben trabajar con los
asesores de vivienda para identificar una vivienda de reemplazo adecuada disponible
dentro del mercado de bienes raices.

12.4.5.2 Tiempo disponible

Se les permitird a los participantes noventa (90) dias a partir de la fecha en que se emitiod
el vale de reubicacion para identificar y seleccionar una vivienda de reemplazo. A los
participantes que no identifiquen una propiedad adecuada dentro de los noventa (90)
dias se les puede permitir optar por la Opcidn 2 de reubicacion, solo si proporcionan
evidencia de que no hay opciones de vivienda adecuadas disponibles. El personal del
Programa verificard que el participante haya tomado las medidas correspondientes
para identificar las opciones adecuadas en funcién de la composicion del hogar vy las
necesidades familiares, y colaborard estrechamente con el Programa de Asesoria de
Vivienda para garantizar que se realicen esfuerzos suficientes.

12.4.6  Opcion de Reubicacion 2: Compra de un solar vacio y construccion de una
vivienda nueva

Esta opcion se puede ejercer solo si no hay opciones adecuadas disponibles en la
Opcidén 1, dentro de los noventa (90) dias posteriores a la fecha de emisién del vale. Se
les permitird a los participantes que, en un periodo de noventa (90) dias, identifiquen un
solar vacio para construir una vivienda de reemplazo. Los solares vacantes pueden ser
adquiridos por el Programa mediante el uso de un vale aprobado, propiedad del
participante, u otorgados al participante a través de otros medios legales. Los
parficipantes que deseen que se construya una vivienda de reemplazo en un lote no
adquirido por el Programa deben demostrar titularidad. Si un participante no puede
demostrar la legalidad del lote, el lugar no serd aprobado para la construccidn de una
vivienda de reemplazo.

Previo a la aprobacién, los solares vacantes deben someterse a una revision ambiental.
Los solares que no sean adecuados para la construccion debido a condiciones legales,
de zonificacién, ambientales, condiciones extraordinarias del lugar u ofras restricciones
no serdn aprobados por el Programa. Los solares vacantes no deben estar ubicados en
una zona de inundacion.

Si el solar vacio aprobado se compra con fondos del Programa, el lote se someterd a un
evento de cierre de bienes raices antes del inicio de la construccién. Una vez que se
haya asegurado el lote aprobado, el proceso de construcciéon seguird el mismo proceso
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de construccion que las casas reconstruidas en el lugar, excepto que la propiedad
afectada no se demolerd hasta después de que se complete la construccion.

12.4.6.1 Tiempo Disponible

Los participantes que no pueden identificar un hogar de reemplazo adecuado y no
pueden identificar un solar vacio adecuado para la construccion de un hogar de
reemplazo pueden solicitar una extensién al plazo de noventa (90) dias permitido para
la Opcidn 2. Los participantes que no puedan identificar un solar vacio dentro de los
noventa (90) dias debido a su falta de diligencia no se les otorgard una extension.

Las solicitudes de extension serdn revisadas por el Programa caso a caso. Las solicitudes
de los participantes que no puedan identificar una vivienda de reemplazo o un solar
vacio dentro del plazo permitido (y no se les otorgd una extension) serdn cerradas. Se
les noftificard a los participantes a quienes su solicitud fue cerrada como resultado de no
identificar una propiedad de reemplazo, que se les permitird s